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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n? 4.728, de 14 de juiho de
1965, conforme alterada (“Lei n® 4.728/65”), dos artigos 18 a 20 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada ("Lei n? 9.514/97") e disposigbes pertinentes da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), as partes:

na qualidade de cedentes fiduciantes,

PAYSAGE - IV INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado
do Parand, na Rua Mateus Leme, n? 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
18.885.221/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada
simplesmente como "Devedora NeoCitta Paysage” ou “Fiduciante”;

PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n2 1.970, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
73.207.581/0001-00, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada
simplesmente como "Paysage Weekend” ou “Fiduciante”;

PAYSAGE PONTA GROSSA 1ll = INCORPORAGOES SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 09.455.226/0001-51, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
designada simplesmente como “Pargue Doman Paysage” ou “Fiduciante” e, em conjunto com Devedora
NeoCittd Paysage e Paysage Weekend, referidas como “Fiduciantes”); e

na gqualidade de cessionaria fiducidria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simptesmente “Securitizadora” ou “Fiducidria”;

(os Fiduciantes, e a Fiducidria, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”); ‘

It — CONSIDERANDO QUE:

a) a Devedora NeoCittd Paysage emitiu, nesta data, em favor da Familia Paulista Companhia Hipotecaria,
CNPJ/MF n2 53.146.221/0001-39 ("Cedente"), respectivamente, a Cédula de Crédito Bancirio ne PAY
15 ("CCB "), avalizada por (i) JV CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA., sociedade inscrita no CNPJ/MF
sob o n.? 00.484.697/0001-13 (“)v"); (ii} JACO MOACIR SCHREINER MARAN, brasileiro, casado,
contador, portador da Cédula de Identidade RG n2 893.499 (SSP/PR), inscrito no CPE/MF sob o n®
157.181.409-44, residente e domiciliado na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Carlos
Gelenski, n2 71, casa 47/48, Sdo Jodo (“Sr. Jac”); (iil) VALMIR SCHREINER MARAN, brasileiro, casado,
advogado, portador da Cédula de ldentidade RG n2 954.862-9 (SSP/PR), inscrito no CPF/MF sob o
036.793.819-72, residente e domiciliade na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Evaldo
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b}

d)

e)

f)

g)

h)

Wendler, n? 90, casa 36, Sdo Lourengo {“Sr. Valmir”}); {iv) Paysage Weekend; e (v) Parque Doman
Paysage (Paysage Weekend, Parque Doman Paysage, JV, Sr. Jacd e Sr. Valmir, em conjunto referidos
como “Avalistas”), pelas quais ficou estabelecida a concessio de financiamento imobilidrio aos
Fiduclantes, no valor de R$ 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais) (“Financiamento Imobilidrio”), para
aplicacdo no desenvolvimento daos empreendimentos imabilidrios denominados descritos no Anexo | 3

CCB (“Empreendimentos Alvo”), desenvolvidos pelos Fiduciantes e/ou suas empresas coligadas;

em decorréncia da concessdo do Financiamento Imobilidrio, a Devedora NeoCittd Paysage, e se
obrigou, por meio da CCB, dentre outras obrigagies, a pagar & Cedente (i} os juros e o principal do
Financiamento Imobilidrio, bem comao {ii} tudo que a ele for acessorio, tal como atualizacdo monetaria,
juros remuneratorios, encargos maratérios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB ("Créditos Imobiliarios");

mediante celebragdo do “Instrumento Particular de Contrata de Cessdio de Créditos Imobilirios e
Outras Avengas” {“Contrato de Cessio”) firmado, nesta data, entre a Cedente, a Securitizadora e a
Devedora NeoCittd Paysage, a Securitizadora adquiriu da Cedente a totalidade dos Créditos

Imabilidrios;

na qualidade de dnico titular dos Créditas Imabilidrios, a Securitizadora emitiu 1 {uma) Cédula de
Crédito Imobilidrio representativas dos Créditos Imobilidrios ("CCl"), por meio do "Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real sob o
Farma Escritural” ("Escritura dé Emissdo"), firmado nesta data entre a Securitizadora e a Pentigono
S5.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, inscrita na CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38
("Instituicdo Custodiante" ou “Agente Fidugidria”);

ato continuo, a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios representados pela CCl aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da sua 12 Emissdo (respectivamente, “CRI” e “Emissdo”),
emitidos nos termos do “Termo de Securitizogiio de Créditos Imobilidrios da 119 e 129 Séries dg 19
Emisséo do Logos Companhia Securitizadora $.A.", entre a Securitizadora e ¢ Agente Fiduciario {“Termao

de Securitizacdo"}),

os CRI serdo afertados publicamente com esforgos restritos de colocagio, nos termos da Instrucio
CVYM 476, de 16 de janeiro de 2009, canforme alterada, e do “Contrato de Distribuicdo Pablica, sob o
Regime de Melhores Esforgas, de Certificados de Recebiveis imobilidgrios do 119 e 129 Séries da 19
Emisséo da Logos Companhio Securitizodora S.A.” {“Contrato de Distribuicio”), celebrado nesta data
entre a Securitizadora, e a CM Capital Markets Distribuidora de Fitulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, no 1.195, 4¢ andar, sala 2B, Ed. Madison, Vila Olimpia, CEP 04547-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 02.671.743/0001-19 (respectivamente “Oferta Restrita” ou, quando mencionada em

conjunto com as etapas descritas nos itens

I

d ao

o "

e

acima, a “Operacdo);

os Fiduciantes sdo titulares dos direitos creditérios oriundos dos empreendimentos descritos e
caracterizados no Anexo | a este instrumento {“Empreendimentos Garantia”);

0s Fiduciantes tem interesse em ceder fiduciariamente a Fiducidria parte dos direitos creditorios
oriundos da comercializagdo de unidades dos Empreendimentos Garantia {“Direitos Creditérios”), nos
termos deste instrumento, em garantia do cumprimento das ObrigacBes Garantidas, abaixo definidas e
ajustadas na CCB e no Termo de Securitiza¢3o, sendo a referida garantia sobre os Direitos Creditérios

contratada sob condigio suspensiva;
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j)

k)

n)

o)

os Direitos Creditorios estdo, na presente data, cedidos fiduciariamente em garantia do pagamento da
(i) Cédula de Crédito Bancdrio n 0125-10585-74, emitida pela iV em favor do HSBC Bank Brasi! S.A. —
Banco Multiplo, em 30 de abri! 2015; e (ii}) Cédula de Crédito Bancario n2 0125-10611-02, emitida pela
JV em favor do HSBC Bank Brasil 5.A. — Banco Multiplo, em 26 de maio 2015(“Cessdo Fiduciaria Pré-
Existente”) e, por esta razdo, a garantia ora contratada é outorgada sob a condigio suspensiva, nos
termos da Clausula Quinta deste Contrato;

206 (duzentas e seis) unidades habitacionais dos Empreendimentos Garantia (“Unidades
Comercializadas”) foram comercializadas pelos Fiduciantes (“Direitos Creditdrios Presentes”), sendo
que nesta data, existemn 197 (cento e noventa e sete) unidades dos Empreendimentos Garantia
pendentes de comercializagdo pelos Fiduciantes, conforme descritos no Anexo lil ao presente
instrumento (“Unidades Remanescentes” ou, quando mencionadas em conjunto com as Unidades
Comercializadas, “Unidades”);

os Fiduciantes, neste sentido, tém interesse em ceder fiduciariamente a Fiduciaria, sob a condicio
suspensiva: (i.a) a fracdo correspondente a 52% (cinquenta e dois por cento) dos Direitos Creditérios
Presentes oriundos dos Direitos Creditérios da Devedora NeoCittd Paysage, (i.b) a fragdo
correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento) dos Direitos Creditorios Presentes oriundos dos
Direitos Creditérios da Parque Doman Paysage, conforme descritos no Anexo l ao presente
instrumento; e (ii.a) a fracdo correspondente a 52% (cinquenta e dois por cento) dos direitos
creditorios futuros oriundos da comercializagdo das Unidades Remanescentes da Devedora NeoCitta
Paysage, (ii.b) a fracdo correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento) dos direitos creditdrios
futuros oriundos da comercializacdo das Unidades Remanescentes da Parque Doman Paysage, (ii.c} a
fragdo correspondente a 100% (cem por cento} dos direitos creditdrios futuros oriundos da
comercializagdo das Unidades Remanescentes da Paysage Weekend, conforme descritas no Anexo il
ao presente instrumento (“Direitos Creditérios Futuros” ou, quando mencionados em conjunto com os
Direitos Creditdrios Presentes, "Direitos Creditérios”), nos termos deste instrumento, em garantia do
cumprimento das ObrigagBes Garantidas, abaixo definidas e ajustadas na CCB e no Termo de
Securitizag3o;

adicionalmente, em garantia do pagamento das ObrigagBes Garantidas serd celebrado nesta data o
“instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantig” (“Contrato de Alienaciio

Fiducidria”) entre a Securitizadora, a Devedora NeoCittd Paysage, e os Quotistas Alienantes (conforme

definido no Termo de Securitizacio), por meio do qual os Quotistas Alienantes alienardo
fiduciariamente a Securitizadora, a totalidade das quotas emitidas pela Devedora NeoCittd Paysage;

o presente instrumento é parte da Operacdo, negécio juridico complexo, de interesses reciprocos, e,
por conseguinte, deverd ser interpretado em conjunto com: (i) a CCB; (ii) o Contrato de Cess3o; (iii) o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria; (iv) a Escritura de Emissdo; (v) o Termo de Securitizac3o; e (vi) o
Contrato de Distribuigdo (em conjunto com o presente instrumento, todos esses documentos
doravante denominados doravante denominados “Documentos da Operacdo”);

as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacio e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
ipualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

aos termos iniciados por letra maidscula constantes deste instrumento sio atribuidas as definigdes
constantes do Termo de Securitizagdo, caso ndo sejam de outra forma aqui definidos.
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RESQOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidrio de
Direitos Creditdrios em Garontia” (“Contrato de Cessdo Fiducidria” ou “Cessdo Fiduciaria”}), que se regerd pelas
cldusulas a seguir redigidas e demais disposigbes, contratuais e legais, aplicaveis.

tll = CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1. Os Fiduciantes, neste ato, cedem fiduciariamente a Fiduciaria, sob a condi¢io suspensiva: (i.a) a fragdo
correspondente a 52% (cinquenta e dois por cente) dos Direitos Creditérios Presentes oriundos dos Direitos
Creditorios da Devedora NeoCitta Paysage, (i.b) a fragdo correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento)
dos Direitos Creditérios Presentes oriundos dos Direitos Creditérios da Parque Doman Paysage, todos listados e
descritos no Anexc Il ao presente Contrato de Cessdo Fiduciaria; {ii.a) a frag8o correspondente a 52%
{cinquenta e dois por cento)} dos Direitos Creditdrios Futuros, cujas Unidades Remanescentes da Devedora
Neocitta Paysage, {ii.b) a fragio correspondente a 65% (sessenta e cinco por cento) dos direitos creditdrios
futuros oriundos da comercializa¢de das Unidades Remanescentes da Parque Doman Paysage, (ii.c) a fragdo
correspondente a 100% (cem por cento) dos direitos creditdrios futuros oriundos da comercializag8o das
Unidades Remanescentes da Paysage Weekend, conforme listadas e descritas no Anexo Ili ao presente
Contrato de Cessdo Fiducidria. Adicionalmente, os Fiduciantes, neste ato, cedem fiduciariamente & Fiduciaria
os recursos retidos na Conta Centralizadora {confaorme definido abaixo), pela Fiduciaria, a titulo de Fundo de
Reserva, Fundo de Obras e Fundc de Despesas {conforme definidos no Contrato de Cessdo), bem como o
produtc oriundo da excussdo, pelas Fiduciantes, das garantias dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente. A presente cessdo € outorgada em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, das
Despesas do Patrim&nio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagio) e do cumprimento de todas
as obrigagBes, presentes e futuras, principals e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelos
Fiduciantes, por forga do Contrato de Cessdo, perante a Fiduciaria (“Obrigacbes Garantidas”).

1.1.1. O cumprimento parcial das Obriga¢bes Garantidas n3o importa exoneragdo correspondente da
presente Cessdo Fiduciaria.

1.1.2. Serdo denominados “Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente” aqueles direitos credit6rios
que se encontrem onerados pela presente Cessdo Fiduciaria.

1.1.3. Os Fiduciantes ficam obrigados a informar a Fiducidria sempre que qualquer das Unidades
Remanescentes venha a ser comercializada, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar da data da assinatura
do respectivo contrato, devendo transmitir 3 Ethos Servicer Ltda., sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o
ne 17.782.263/0001-00 (“Servicer”} copia de referido instrumento formalizado, acompanhada de todas
as informagtes exigidas pela Fiducidria para a realizagio do espelhamento e pelo Servicer para a
cobranga escritural dos referidos Direitos Creditorios, nos termos do contrato de prestacido de servigos
firmado nesta data entre a Securitizadora e a Servicer {"Contrato de Servicing").

1.1.4. Sem prejuizo do acima exposto, incorporar-se-go automaticamente a presente garantia, qualquer
novo contrato de compra e venda de Unidades Remanescentes (“Garantia Adicional”), ficando os
Fiduciantes obrigados a, a cada 3 (trés} meses a contar da data de assinatura do presente Contrato de
Cessdo Fiduciaria ou comercializagdo de 5 (cinco} Unidades Remanescentes, © que ocorre primeiro, e até
que todas as Unidades Remanescentes tenham sido comercializadas, celebrar um aditamento a este
contrato na forma do Anexo VI ao presente instrumento, a fim de atualizar o Anexo i, e Anexo lll deste
instrumento, ficando dispensada a prévia realizacdo de Assembleia Geral.
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1.1.5. Qualquer referéncia neste Contrato de Cessdo Fiducidria a Direitos Creditdérios Cedidos
Fiduciariamente serd igualmente considerada como uma referéncia a qualquer Garantia Adicional, tal
como prevista no item 1.1.4. acima.

1.1.6. Os Fiduciantes se obrigam a (i} comercializar as Unidades remanescentes por meio da celebragdo
de instrumento de compra e venda nos termos da minuta constante no Anexo VIl ac presente Contrato
de Cessdo Fiducidria, salvo por modificagbes técnicas ou que ndo prejudiquem o Patrimdnio Separado, a
exclusivo critério da Securitizadora; e (it} providenciar, em até 10 (dez} dias a contar da data de
comercializacio da Unidade, a auditoria juridica e financeira dos respectivos instrumentos de compra e
venda, para verificacdo, dentre outros aspectos, da observéncia a alinea (i) supra e as Politicas de
Concessdo de Crédito dos Fiduciantes, conforme identificada no Anexo Vil ao presente Contrato de
Cessdo Fiduciaria, observado que negociactes que estejam fora dos critérios de concessiio de crédito e
critérios de financiamento estabelecidos nas Politicas de Concessdo de Crédito, devem ser aprovados
previamente pela Securitizadora, a seu exclusivo critério e sem necessidade da aprovagdo dos Titulares
dos CRi, a qual teré o prazo de 2 (dois} Dias Uteis para analise.

1.1.7. Caso a auditoria referida no item 1.1.6 acima demonstre que qualquer dos Fiduciantes realizou a
comercializagdo de Unidades (i) em condigbes diferentes daquelas estabelecidas em sua Politica de
Concessdo de Créditos; ou (ii) por meio de instrumentos de compra e venda diferentes do modelo
identificado no Anexo VIl ao presente Contrato de Cessdo (exceto quando a diferenga for limitada a
localizagdo do lote - externo ou interno, etapas do empreendimento, ou ainda o sistema de amertizacdo
do financiamento - SAC ou Price), ent3o qualquer nova comercializagdo de Unidade ficard sujeita a
comprovacio prévia de que os requisitos mencionados no item 1.1.6 acima estdo sendo cumpridos.

1.2. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, pelas
Fiduciantes & Fiducidria, opera-se sob a condicdo suspensiva, na data de assinatura deste Contrato de Cessdo
Fiducidria e subsistird até o cumprimento vélido e eficaz da totalidade das ObrigacBes Garantidas, observado o
disposto no item 7.2 abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. As Obrigacbes Garantidas tém suas caracteristicas descritas na CCB, que, para os fins dos artigos 66-B da
Lein? 4.728/65 e 18 da Lei n? 9.514/97, tendo por caracteristicas gerais, as seguintes condi¢des:

CEDULA DE CREDITO BANCARIO IMOBILIARIA N2 PAY 15

Valor Total de Principal: R$ 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais}.

Remuneragio Efetiva: IPCA/IBGE (conforme definido abaixo) + 11,00%
{onze inteiros por cento}] ao ano, base 360
{trezentos e sessenta} dias.

Prazo e Data de Vencimento 4.254 (quatro mil, duzentos e cinquenta e quatro)
' dias a contar de 16 de fevereiro de 2017, e com
vencimento final em 10 de outubro de 2028.

Atualizagio Monetaria fndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("|PCA/IBGE”), ou indice que
venha a substitui-lo nos termos do item 1.2 e seus
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1 -
subitens do “Quadroc IV — CONDICOES DA
OPERACAQ” da CCB.

Vencimento Antecipado: ’ As obrigacdes da Devedora NeoCittd Paysage

constantes da CCB poderdo ser declaradas
antecipadamente vencidas nas hipéteses indicadas
no item 6 do “Quadro IV - CONDICOES DA
OPERACAO" da CCB.

2.2. As demais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas encontram-se discriminadas no Contrato de Cessdo,
dentre elas o pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagdo)
e recomposi¢io do Fundo de Reserva (conforme definido no Termo de Securitizag3o).

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES, GARANTIAS E OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE

LY

3.1. Os Fiduciantes declaram e garantem a Fiducidria, em relacdo aos Direitos Creditérics Cedidos
Fiduciariamente e os respectivos contratos (“Contratos de Compra e Venda”), que:

a)

b)

c)

d)

)

f)

os Contratos de Compra e Venda, consubstanciam-se e consubstanciar-se-do, durante a vigéncia
desta Cessdo Fiducidria, em relagdes juridicas regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo
absolutamente verdadeiros todes os termos e valores neles indicados;

exceto pelo gravame informado na Cldusula Quinta abaixo, sdo os Onicos titulares dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente, ndo havendo qualquer impedimento em cedé-los
fiduciariamente nos termos deste instrumento;

excetoc pelo gravame informado na Cldusula Quinta abaixo, ndo constituiram tampouco
constituirdo sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, durante a vigéncia desta Cessdo
Fiducidria, quaisquer énus, gravames ou restricdes de natureza pessoal ou real, com excegio desta
garantia fiducidria, ndo sendo do conhecimento dos Fiduciantes a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o seu direito de celebrar a presente Cessdo Fiduciaria ou ceder fiduciariamente
os Direitos Creditdrios Cedides Fiduciariamente em garantia do cumprimento das Obrigagbes
Garantidas;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais
ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os imdveis
objete dos Contratos de Compra e Venda, os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ou,
ainda que indiretamente, a cessdo fiducidria ohjeto do presente Contrato de Cess&o Fiduciaria;

ndo tem conhecimento da existéncia de restrigbes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso,
relacionadas aos imdveis objeto dos Contratos de Compra e Venda, bem como no que se refere 3
construgdo dos mesmops, que afetem ou possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente ou, ainda que indiretamente, a presente Cessdo Fiduciaria;

no melhor conhecimento dos Fiduciantes, os iméveis objeto dos Contratos de Compra e Venda
estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosives ou radioativos,
dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas ou materiais afins ou qualquer outra substancia
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g)

h)

i)

k)

ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os respectivos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ou, ainda que indiretamente, a presente Cessdo
Fiducidria;

nao tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcagdo de
terras envolvendo, direta ou indiretamente, os respectivos imdveis objeto dos Contratos de
Compra e Venda, que afetem ou possam vir a afetar os respectivos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente ou, ainda que indiretamente, a presente Cessdo Fiduciaria;

os direitos creditérios objeto dos Contratos de Compra e Venda encontram-se livres e
desembaragados de ‘quaisquer dnus, gravames ou restrigbes de natureza pessoal ou real, ndo
sendo do conhecimento dos Fiduciantes a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o
direito dos Fiduciantes de celebrar a presente Cessdo Fiduciarig;

n3o tem conhecimento de quaiquer procedimento, administrativo ou judicial, que impega ou possa
impactar negativamente a presente Cessdo Fiducidria, a Operagdo ou quaiquer dos Documentos da
Operagdo;

tados os Contratos de Compra e Venda foram celebrados conforme modelo constante no Anexo Vil
ao presente Contrato de Cess3o e em observincia as Politicas de Concessdo de Crédito dos
Fiduciantes, conforme identificada no Anexo VIi ac presente Contrato de Cessdo Fiducidria
{"Politica de Concessdo de Crédito dos Fiduciantes”); e

no melhor de seu conhecimento, os Empreendimentos Garantia possui todas as autorizages junto
as Prefeituras dos Municipios de Curitiba, Umuarama, e Ponta Grossa, necessérias para a que os
Fiduciantes realizem as obras que vem sido realizadas no Empreendimento Alvo, e comercialize os
imodveis objeto dos Contratos de Compra e Venda.

3.2. Os Fiduciantes obrigam-se a realizar, as suas expensas, ¢ registro da presente Cessdo Fiduciaria e seus
eventuais aditamentos nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Curitiba, Estade do
Parana, no prazo de até 30 {trinta) dias corridos a contar da data da respectiva celebrac3o.

3.2.1.  N3o obstante o prazo previsto no item 3.2 acima, este Contrato de Cess&o Fiducidria devers ser
apresentado aos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos para realizagdo do referido
registro no prazo de até 15 {quinze) dias a contar da presente data.

3.2.2. N&c obstante o disposto no item 3.2 acima, caso os Fiduciantes ndo efetuem o registro dos
respectivos instrumentos nos termos aii referidos, fica a Fiducidria autorizada a proceder ao mencicnado
registro, devendo os Fiduciantes arcar com todas as despesas incorridas pela Fiduciaria para tal.

3.2.3.  Os Fiduciantes obrigam-se a manter o registro da cessdo fiducidria objeto deste Contrato de
Cessdo Fiducidria na forma aqui estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos competentes até que todas as Obrigagdes Garantidas sejam integralmente
cumpridas.

3.3. Mensaimente, na data de pagamento da CCB, serd verificada pela Securitizadora a razdo ("Gatilho de
Sobregarantia"} entre:

A. 0 somatodrio do saldo devedor dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, trazidos a valor
presente {al) & taxa de 12,00% (doze por cento} ao anc ou as respectivas taxas dos Direitos Creditdrios
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Cedidos Fiduciariamente, o que for maior, fevando em consideragdo: {i} as parcelas com vencimento
até a data de vencimento final da CCB; e {ii) o desconto do valor correspondente aos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos; e

B. o saldo devedor atualizado da CCB.

3.3.1. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 120% {cento e vinte) por cento, o excedente dos
valores correspondentes aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente serd liberado aos Fiduciantes,
seguindo o critério a ser definido pela Securitizadora, sem necessidade de aprovagdo dos Titulares dos CRi,
nas contas de livre movimentacdo a serem oportunamente informadas, observado o item 3.3. acima.

3.3.1.1. Serdo considerados inadimplidos os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente cujas
presta¢Bes n3o tenham sido pagas a partir do 912 (nonagésimo primeiro} dia a contar do respectivo
vencimento {“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente inadimplidos”).

3.3.2. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo de 105% (cento e cinco por cento) ("Limite de

Garantia"), os Fiduciantes se obrigam solidariamente, no prazo de até 15 dias Uteis contados da data da

respectiva notificacio enviada pela Securitizadora informando o desenquadramento, a seu critério e
desde que observados os Critérios de Elegibilidade {conforme definido abaixo), conforme verificado
através de auditoria juridico-financeira a ser realizada pela Securitizadora, (a) ceder fiduciariamente a
Securitizadora novos direitos creditérios na forma do Contrato de Cessdo Fiducidria; {b) substituir os
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos; ou (c) caso a cessdo fiduciaria de novos direitos
creditorios e a substituicio ndo seja possivel, nos termos da Cessdo Fiducidria, a Devedora NeoCitta
Paysage devera amortizar extraordinariamente a CCB (com a consequente Amortizagdo Extraordinaria dos
CRI pela Securitizadora), no montante necessario a recomposicdo do Limite de Garantia, observado que a
obrigacdo so serd aplicado a partir de 15 de fevereiro de 2019, a qual corresponde a data prevista para
atingimento do Limite de Garantia.

3.3.2.1. Na hipdtese prevista acima, os novos direitos creditorios poderdo ser provenientes de outros
condominios, de modo que a substituicio n3o abrangera necessariamente direitos creditérios do
mesmo Empreendimentos Garantia a que estava vinculado o direito creditdrio substituido, desde que
sejam da titularidade dos Fiduciantes, sejam aprovados pelos titulares dos CRI em assembleia geral e
atendam cumulativamente os seguintes critérios de elegibilidade ("Critérios de Elegibilidade”):

1. ter como devedor pessoas fisicas ou juridicas que, 3 época da recomposicio e/ou substituicdo,
atendam 3 politica de crédito vigente adotada pelos Fiduciantes, conforme relatério a ser
apresentado a Fiducidria, & época da substitui¢do/recomposicdo;

2. n3o possuam qualquer parcela vencida e n3o paga {em aberto) a época da recomposi¢do e/ou
substituicdo;

3. apresentem Loan-to-Value {"LTV"} inferior a 80% (oitenta por cento) e pelo menos 6 meses de
histdrico de pagamentos;

4. n3o apresentem nenhuma parcela paga em atraso nos Uftimos 12 (doze meses) com mais de 90
{noventa) dias;

5. apresentem no maximo 1 {uma) parcela paga em atraso nos Oltimos 12 {doze meses) entre 6
(sessenta) e 90 (noventa) dias;
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6. apresentem até 2 (duas) parcelas pagas em atraso nos Gltimos 12 (doze meses) entre 30
(trinta) e 60 (sessenta) dias; e

7. os contratos estejam completos e devidamente formalizados, bem como a existéncia de
cldusula que possibilite a cessdo do respectivo direito creditério.

3.3.2.2. As declaracBes e garantias outorgadas pelos Fiduciantes nos termos da Clausula 3.1 acima
serdo automaticamente estendidas aos novos direitos creditorios.

3.3.3. Eventual recomposicdo do Limite de Garantia na forma dos itens 3.3.2 (a) e (b) acima ocorrera
mediante aditamento aos Contratos de Cessdo Fiduciaria e seus respectivos registros, os quais deverdo ser
realizados pelos Fiduciantes, as suas despesas dentro do prazo estabelecido no item 3.3.2 acima.

3.3.4. Ndo obstante o previsto no item 3.3.2 acima, se o Gatilho de Sobregarantia for inferior a 120%
(cento e vinte por cento} ("Sobregarantia Minima"), a Securitizadora n&o realizara nenhuma devolucdo de
excedente aos Fiduciantes e devera utilizar os recursos disponiveis na Conta Centralizadora para
Amortizacdo Extraordindria dos CRI, sempre observando a Cascata de Pagamentos estabelecida no Termo
de Securitizacdo, até de seja reestabelecida a Sobregarantia Minima.

3.3.4.1. Para o célculo do Gatilho de Sobregarantia, ndo serdo considerados: (i) os Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos; (ii) os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente futuros cujas
Unidades ndo tenham sido vendidas & época da verificacdo, conforme definido no Termo de
Securitizagdo; e (iii) os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciartamente que tenham parcelas com
vencimento posterior a data de vencimento final da CCB.

3.3.4.2, Para o calculo do Gatilho de Sobregarantia, serdo considerados os Direitos Creditorios que -

possuam parcelas vencidas e n3o pagas, até o 902 (nonagésimo) dia a contar do respectivo vencimento,
inclusive,

3.3.5. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 105% (cento e cinco) por cento e abaixo de 120%
(cento e vinte) por cento, observada a proporgdo das obrigacbes assumidas na emissio da CCB pela
Devedara NeoCitta Paysage, dentro de 180 dias contados a partir do 912 (nonagésimo primeiro) da data
de vencimento das prestacdes ndo pagas dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, fica facultado &
Securitizadora: (a} realizar a cobranca judicial e extrajudicial dos devedores dos Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos, nos termos do inciso | do artigo 19 da Lel n? 9.514/97; ou (b)
tomar todas as providéncias necessdrias para a excuss3o da Cessdo Fiducidria e consolidacdo a
propriedade dos Direitos Creditdrios Inadimplidos, em seu nome, com a consequente possibilidade de
executar as garantias oriundas dos instrumentos de comercializagdo das Unidades referentes aos Direitos
Creditorios Inadimplidos, nos termos do inciso Il do artigo 19 da Lei n2 9.514/97.

3.3.5.1. Na hipotese prevista no item 3.3.5 (a) e 3.3.5 (b}, na qualidade de credora fiducidria dos
Fiduciantes, fica a Securitizadora autorizada a promover todas as medidas para consolidar a
propriedade das Unidades referentes aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos
em seu nome efou em nome dos Fiduciantes, como melhor the convier, bem como promover o
referido leildo para a alienacdo das Unidades referente(s) aos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente Inadimplidos, observado que, neste caso, (a) o produto da venda de tais Unidades
devera ser integralmente depositado em uma das Contas Centralizadoras; e (b) caso n3o seja possivel
realizar a venda de tais Unidades nos termos e prazos da lei n? 9,514, de 20 de novemnbro de 1997,
entao os Fiduciantes e a Securitizadora deverdo tomar todas as providéncias para que a consolidacio
da propriedade sobre referidas Unidades seja feita diretamente na Securitizadora como pagame
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parcial das obrigacdes garantidas pela Cessdo Fiduciaria, observado que, nas hipoteses dos contratos
de compra e venda celebrados com eventuais parceiros, a consolidacdo da propriedade sobre as
Unidades poderd ocorrer, excepcionalmente, em nome da Securitizadora e dos demais proprietdrios
fiducidrios das respectivas Unidades, de acordo com a fraco dos referidos direitos creditérios dados
em garantia.

3.3.5.2. Na hipétese do item 3.3.5 (b}, caso a Securitizadora consolide em seu nome, total ou
parcialmente, a propriedade das Unidades objeto dos Direitos Creditérios Cedidos Inadimplidos, e ndo
consiga realizar a venda de tais Unidades, nos termos e prazos da lei n? 9.514, de 20 de novembro de
1997, os Fiduciantes ficam solidariamente obrigadas a realizar a recompra das Unidades referente(s)
aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos dentro de 5 dias pelo prego atribuido a
respectiva Unidade (ou fragiio de Unidade) durante o processo de leildo.

3.3.5.3. Vencido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias mencionado no item 3.3.5, sem a realizacéo das
faculdades mencionada nos itens 3.3.5 (a) ou 3.3.5 (b), a Securitizadora pode solicitar aos Fiduciantes, a
substituicio dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos em até 5 (cinco) dias. Em
caso de descumprimento da obrigagio de substituicio pelos Fiduciantes, fica a Securitizadora
autorizada a solicitar o pré-pagamento parcial da CCB, em até 5 (cinco) dias, no montante necessario a
recomposicio da Sobregarantia Minima (“Pré-pagamento Parcial da CCB”}. Ocorrendo o Pré-
pagamento Parcial da CCB, a Cessio Fiducidria sobre a parcela dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente Inadimplidos sera liberada, com a concomitante resolugdo parcial da propriedade
fiduciaria detida pela Securitizadora sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, observado
que, neste caso, n30 serd permitida a liberagdo de fragBes de contratos representativos de Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente.

3.3.5.4. A Securitizadora ndo serd obrigada a restituir valores aos Fiduciantes relacionados a eventuais
distratos de contratos de compra e venda representativos de Direitos Creditérios, observado que,
nesses casos, cada Fiduciante serd responsavel por restituir 0s respectivos valores de suas unidades
comercializadas diretamente aos compradores, sema utilizagio, portanto, dos recursos do Patrimdnio
Separado. '

3.3.6. A verificacio do Gatitho de Sobregarantia serd realizada exclusivamente pela Securitizadora, e se
referira ao més imediatamente anterior a apuragdo.

3.3.7. N3o obstante as disposicBes no Termo de Securitizagdo acerca do Gatilho de Sobregarantia e Limite
de Garantia, os Fiduciantes estdo obrigados a, nos termos desta Cessdo Fiduciaria e no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis contados da data da notificagdo enviada pela Securitizadora, substituir os Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos por novos direitos creditdrics que atendam aos Critérios
de Elegibilidade verificados por meio de auditoria juridico-financeira a ser realizada pela Securitizadora.

3.4. Exceto conforme permitido nesta Cessfio Fiducidria, durante a vigéncia desta Cessdo Fiducidria, os
Fiduciantes ohrigam-se a ndo:

a)

b)

vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar ou alienar qualquer dos Direitos
Creditérios, sem o0 consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria, enquanto eficaz a
presente Cessdo Fiducidria;

praticar ou concorrer na prética de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que resulte ou possa
resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os respectivos Direitos Creditorios, bem
como de qualquer outra operagdo que possa causar 0 mesmo resultado de uma venda, transferéncid,
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‘oneracdo ou outra forma de disposi¢do de quaisquer dos Direitos Creditérios, ou que poderia, por
quaiquer razdo, ser inconsistente com o direito da Fiducidria aqui instituido, ou prejudicar, impedir,
modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto nesta Cess3o Fiducidria; e

c) alterar ou permitir a aiteragdo, exceto por determinacfo legal, de qualquer disposicdo de qualquer
instrumento, acordo ou contrato que possa resultar, de forma direta ou indireta, em diminuicio da
receita liquida dos Direitos Creditérios.

3.5. Os Fiduciantes obrigam-se a notificar, em até 60 (sessenta) dias a contar (i} da data da integralizac3o dos
CRI; ou (ii} da data de celebragdo de aditamento ao presente instrumento em decorréncia da comercializagio
das Unidades Remanescentes, conforme item 1.1.4 acima, cada um dos devedores dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente acerca da celebracio da presente Cessdo Fiduciaria, via correios, com aviso de
recebimento (“AR”), na forma do Anexo IV-A, Anexo IV-B, e Anexo IV-C a este instrumento (em conjunto
“Notificacdo _aos Adguirentes”), conforme aplicdvel, determinando que: (i) o pagamento dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente referentes as Unidades comercializadas pela Devedora NeoCitta Paysage
seja efetuado, exclusivamente, na conta n? 164-3, agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., instituicio financeira
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 60.746.948.0001-12 (“Banco Depositdrio”), de titularidade da Securitizadora,
movimentavel exclusivamente pela Securitizadora (“Conta Centralizadora Devedora NeoCittd Paysage”); (i)
pagamento dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente referentes as Unidades comercializadas pela
Paysage Weekend seja efetuado, exclusivamente, na conta n? 2185-7, agéncia 6349 do Banco Depositdrio, de
titularidade da Securitizadora, movimentdvel exclusivamente pela Securitizadora (“Conta Centralizadora
Paysage Weekend"}; o (iii} pagamento dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente referentes as Unidades
comercializadas pela Parque Doman Paysage seja efetuado, exclusivamente, na conta n? 163-5, agéncia 6349
do Banco Depositario, de titularidade da Securitizadora, movimentdvel exclusivamente pela Securitizadora

("Conta Centralizadora Pargue Doman Paysage”).

3.5.1. Os Fiduciantes deverdo no prazo disposto no item 3.5 acima apresentar a Fiducidria copia da
notifica¢do acompanhada dos respectivos ARs.

3.5.2. Caso a cobran¢a dos Direitos Creditorios seja efetuada por boletos bancdrios, a Notificagdo aos
Adquirentes sera considerada realizada se em cada um dos referidos boletos bancarios constar um dos
seguintes textos, conforme aplicavel;

a) para os devedores das Unidades comercializadas pela Devedora NeoCittd Paysage: “Os créditos
do contrato de compra e venta de lote objeto desta cobranga foram cedidos fiduciariamente para a
Logos Companhia Securitizadora 5.A. e seu pagamento serda creditado conta n® 164-3, agéncia 6349 do
Banco Bradesco S.A.”.

b) para os devedores das Unidades comercializadas pela Paysage Weekend: “Os créditos do
contrato de compra e venta de lote objeto desta cobranga foram cedidos fiduciariamente para a Logos
Companhia Securitizadora S.A. e seu pagamento sera creditado conta n? 2185-7, agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A.”,

c) para os devedores das Unidades comercializadas pela Parque Doman Paysage: "Os créditos do
contrato de compra e venta de lote objeto desta cobranga foram cedidos fiduciariamente para a Logos
Companhia Securitizadora S.A. e seu pagamento serd creditado conta n? 163-5, agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A.”.
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3.5.3. Caso a notificagdo de que trata o subitem 3.5 e 3.5.2 acima, ndo seja realizada na forma e prazo ali
previstos, a Fiducidria estara autorizada a proceder a referida notificagdo, as expensas dos Fiduciantes.

3.5.4, Caso {i) qualquer um dos Fiduciantes tenha a sua faléncia decretada ou {ii) seja aprovado plano de
recuperacio judicial ou extrajudicial da referida Fiduciante e a notificacdo de que trata o item 3.5 e 3.5.1
acima ndo tenha sido realizada, a Fiduciaria podera notificar os adquirentes sobre a Cessdo Fiduciaria
cbjeto da presente Cessdo Fiduciaria a quaiquer momento, nos termos do Modelo de Procuragdo Publica
previsto no Anexo V ao presente instrumento.

3.6. Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n? 4.728/65, as Partes estabelecem que os
Fiduciantes ficardo responsaveis, como fiel depositdrio, pela guarda de todos e quaisquer documentos originais
que evidenciem a vadlida e eficaz constituicio dos respectivos Direitos Creditorios {*Documentos
Comprobatdrios”), devendo apresenta-los a Fiduciaria em até 5 (cinco) dias contados da respectiva solicitaggo
ou em menor prazo se exigido por terceiro interessado ou pelo poder publico.

3.7. Constatando-se a ocorréncia de trinsito em julgado de qualquer sentenga judicial condenatdria ou
sentenca arbitral definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora
que acarretem ou possam acarretar a deterioragio dos Direitos Creditérios, os Fiduciantes obrigam-se a
reforgar ou complementar a garantia aqui concedida por outras, desde que previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI, no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data da ocorréncia de quaisquer dos eventos
mencionados acima.

CLAUSULA QUARTA — ARRECADAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS £ SUA ADMINISTRAGAO

4.1. Os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente serdo administrados e cobrados pela Fiducidria ou pela
Servicer, e que serd responsavel pela cobranga escritural e atendimento a clientes, dentre outros servigos
especificos relativos 8 administracdo da carteira dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente.

4.1.1. O Patrimbnio Separado ird arcar com o pagamento de todas e quaisquer despesas, taxas,
honorérios e emolumentos devidos em decorréncia do previsto no item 4.1 acima, incluindo taxas de
administracdo, seguro prestamista, tarifas de emissdo de boletos, manuten¢do de conta de cobranga,
entre outros.

4.1.2. Os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente serdo arrecadados exclusivamente na Conta
Centralizadora, em garantia do cumprimento das Obrigaces Garantidas.

4.2. Mensalmente, com pelo menos 1 {um) Dia Util de antecedéncia de cada data de pagamento das parcelas
mensais das Obrigacdes Garantidas {"Data de Pagamento"), a Fiducidria verificara o saldo existente na Conta
Centralizadora referente ao més de arrecadagdo anterior em virtude das disposicdes previstas nesta Cessdo
Fiducidria, apurara aos Fiduciantes o valor dispenivel nas Contas Centralizaderas, remetendo cdpia do extrato
bancario das Contas Centralizadoras aos Fiduciantes, se necessario.

4.2.1. Excetuados os valores referentes ao pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado e
pertencentes ao Fundo de Reserva e ao Fundo de Reserva os recursos existentes nas Contas
Centralizadoras, na Data de Pagamento, serdo integralmente aplicados no pagamento das Obrigagdes
Garantidas, observada inclusive a Cascata de Pagamentos descrita na Clausula 8.8 do Termo de
Securitizagdo.

o .
5 OFICIO DISTRIBUIL G,

egistre de Titulos e Documents:
Registre Civil da Pessoas Juricicy
Rua Mal, Deodoro, 320 . Sata 56-
Fone: (41) 3225-3%05 - Curitiba . b

12




s

PR et

LoingstfTeg O NI Y

ety 5T

s v utut T By LS
L 'h* 5wk el T ipnti
.; ,.i;‘. 3 1’5 e ERER L T {,d,‘-

et L T




4.2.2. Fica a Fiducidria desde ja autorizada a utitizar os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente para a satisfa¢do dos valores de principal, atualizacdo monetéria e
remuneracdo das Obrigacdes Garantidas devidos na respectiva Data de Pagamento e de eventuais
outros montantes devidos em tal data conforme Cascata de Pagamentos descrita na Clausula 8.8 do
Termo de Securitizagdo.

4.2.3. Caso os valores disponiveis nas Contas Centralizadoras decorrentes do pagamento dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente até uma Data de Pagamento conforme venha a ser comunicado
pela Fiducidria, nos termos do item 4.2 acima, sejam insuficientes para a satisfacdo dos valores de
principal, atualizagdo monetdria e remuneragdo das Obrigacdes Garantidas devidos na respectiva Data
de Pagamento, os Fiduciantes deverdo transferir as Contas Centralizadoras recursos proprios
complementares, em montante suficiente para a satisfagdc da referida parcela das ObrigacGes
Garantidas em até 1 {um} Dia Util a contar da notificacio enviada pela Fiduciéria nesse sentido.

4.2 .4. Sem prejuizo da movimenta¢do exclusiva das Contas Centralizadoras, das Contas de Pagamento de
Obras e da Conta de Despesas e fundo de Reserva {conforme definido no Termo de Securitizacdo) pela
Securitizadora, a Securitizadora, na qualidade de titular de referida conta, autorizara o acesso dos
Fiduciantes a todas as informacBes da Conta Centralizadora, por meio de consulta via internet fornecida
pelo Banco Depositario.

4.2.4.1. Para os fins previstos no item 4.2.4 acima, os Fiduciantes deverdo informar a
Securitizadora os dados dos representantes aos quais sera fornecido o acesso a Conta
Centralizadora e as Contas de Pagamento de Despesas e Obras.

4.2.5. O acesso a Conta Centralizadora e as Contas de Pagamento de Despesas e Obras permitira aos
Fiduciante que efetuem, exclusivamente as seguintes consultas: extratos e saldos em conta corrente,
investimentos, e toda e qualquer informacdo relativa a Conta Centralizadora e as Contas de Pagamento
de Obras e a Conta de Pagamento de Despesas e Fundo de Reserva.

4.3. Caso a Conta Centralizadora venha a ser objeto de qualquer ato de apreensdo judicial ou extrajudicial,
comao penhora, arresto, sequestro, alienagdo judicial, arrecadagdo, blogueio, entre outros (“Constricdo”}, os
Fiduciantes poderdo determinar a Fiduciaria, que desde logo se obriga a acatar, para que indique outra conta
bancdria, que seja vinculada e esteja livre e desembaragada para substituir a Conta Centralizadora, para a qual
os recursos oriundos da arrecadagdo dos Direitos Creditorios deverdo ser direcionados. Na hipdtese de
Constricdo das Contas Centralizadoras decorrentes de md-fé ou negligéncia da Securitizadora, ficard a
Securitizadora obrigada a disponibilizar o montante sujeito a referida Constricio em uma nova conta
centralizadora. :

4.3.1. Caso venha a ocorrer a hipétese prevista no item 4.3 acima, a Fiducidria continuara a ser credor
fiduciérico das referidas quantias e, sem prejuizo de outras obrigagtes decorrentes de sua atuagio como
credor fiducidrio, a Fiducidria compromete-se a enviar, mensalmente, extratos atualizados da nova conta
corrente.

4.4. Aplicar-se-a a presente garantia fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427
e 1.436 do Cédigo Civil.

majorados, incidentes sobre os respectivos valores dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente
depositados na Conta Centralizadora efou sobre as transferéncias desses valores da Conta Centralizadora para
quaisquer outras contas, conforme necessarias para a operacdo de emissdo dos CRI.

n

4.5. Os Fiduciantes serdo responsdveis pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser criados efou %

2* OFICIO DISTRIBUIDO K
Registro de Titulos e Documento:.
Registro Civil de Pessoas Juridica:
Rua Mali. Decdoro, 320 - Sals 50¢

Fone: (41} 3225-3905 - Curitiba - PR




e B

ShEtieReile

N T
. e .
P 1 o

PT A

ETERE

- LA



4.6. Caso seja criada novamente a Contribuicdo Provisoria sobre Movimentagdo Financeira (CPMF}, ou
contribuicdo semelhante, com ¢ mesmo fato gerador, as partes deverdo reunir-se para decidir eventuais
reformulagBes na sistematica de transferéncia de valores prevista nesta Clausula.

4.7. Os Fiduclantes se obrigam, por meio deste Contrato, a enviar a Fiducidria todas as informacbes por ele
solicitadas, referentes aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, nos termos da planilha-modelo
(“Planilha_Layout”), bem como quaisquer informagdes referentes aos referidos novos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente decorrentes da comercializaciio das Unidades Remanescentes, sendo que, neste
tltimo caso, a Planilha Layout devera ser encaminhada a Fiduciaria, no prazo de até 10 (dez) dias uteis apds a
celebragdo do respectivo contrato de comercializagéo.

4.7.1. A Planilha Layout devera ser acompanhada de copias digitalizadas dos respectivos contratos de
comercializaco das unidades dos Empreendimentos Garantia celebrados, bem come dos seguintes
documentos, sem prejuizo de outras informacdes/documentos que a Fiducidria, entenda razoavelmente
necessario:

a. Coépia do comprovante de inscricdo do comprador do imdvel no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda;

h. Cépia do documento de identidade do comprador do imdvel ou dos seus atos
constitutivos, se o comprador for uma pessoa juridica; e

c. Copia do documento habil 3 comprovagdo do estado civil do comprador do imével.

4.8. Os Fiduciantes manterfio a guarda de todos os contratos imobiliarios e demais documentos originais que
formalizam a origem dos Direitos Creditérios e suas eventuais modificacbes, bem como todos os demais
documentos, extrato de clientes ou meios suficientes a comprovacdo da existéncia e validade dos Direitos
Creditérios, na condicio de fiel depositaria, nos termos do art. 629 do Codigo Civil. Para os fins deste
Instrumento, tais documentos serfio designados como os “Documentos Comprobatdrios”.

4.9, As atividades relacionadas ao espethamento da cobrancga dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente
serdo exercidas pela Securitizadora ou pelo Servicer, incluindo-se nessas atividades:

{i} calculo do saldo devedor dos contratos imobilidrios, e verificacdo da regularidade dos valores
cobrados pelos Fiduciantes ou pelo Servicer, aos adquirentes nos boletos de cobranga, bem como

dos valores decorrentes de renegociagbes e pagamentos antecipados;

(i) acompanhamento da adimpléncia dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente através da
analise dos Relatdrios de Crédito, arquivos de remessa e retorna, em formato padrdo CNAB;

(ii) movimentac3o da Conta Centralizadora, conforme previsto neste Instrumento;

(iv) planitha ou documento, a ser enviado até o sétimo Dia Util apés da integralizagdo dos CRI
indicando o saldo do valor liberado (“Mapa de Destinacdo dos Recursos”) obtido a partir do:

valor liberado (para 0 12 més) e saldo do valor liberado (a partir do 22 més)

(-} valor pago em obras

(-} valor pago em despesas gerais

(-) valor de liquidagio da Operacdo {(acompanhado de toda a documentacao competente cuja
identificaciio do documento com a informagdc do Mapa de Destinagéo de Recursos seja clara)
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{-) valor das despesas com a securitizacdo (acompanhado de toda a documentagdo competente,
numerada, cuja identificacio do documento com a informagdo do Mapa de Destinacdo de
Recursos seja clara)

(-) valor das despesas bancarias (acompanhado do referido extrato identificando as despesas)

(=) saldo do valor liberado;

(v} relatdrio de pagamento dos CRl e do Gatilho de Sobregarantia, a ser encaminhado ao Agente
Fiducidrio no dia 15 {quinze) do més subsequente, ou Dia Util posterior;

{vi) planitha ou documento indicando ¢ a composicio do saldo devedor de cada uma da CCB
(referente ao Gltimo dia de cada més),e ser encaminhado no dia 15 do més subsequente, ou Dia
Util posterior, observado que tal relatdrio devera: (a) partir do saldo verificado no inicio de cada
més; (b) demonstrar valor de provisdo IPCA més; (c) demonstrar valor de provisdo juros més; (d)
demonstrar valor de pagamento juros por més; (e) demonstrar valor de pagamento principal més;
(f) demonstrar valor de pagamento da Amortizagio Extraordinaria no respectivo més; {(g) conter
soma das informagdes gerando o saldo final;

(vii) apds o término da Oferta Restrita a Securitizadora permanecera encaminhando planitha ou
documento contendo informacdes acerca de todos os gastos inerentes a Operacdo, os quais foram
dispendidos por conta dos Empreendimentos Alvo sem a prévia solicitacdo das Fiduciantes,
observado que tais relatérios deverdo ser encaminhados até o sétimo Dia Util do més
subsequente, e deverdo compreender: (a) despesas com securitizagdo (planitha com composigdo
dos valores e notas fiscais de composicdo dos pagamentos, devendo a planitha € a documentacdo
estar numerada para facil identificacdo); (b) despesas bancdrias {planitha com composicSo das
despesas e extrato com identificagdo das mesmas); e (¢) qualquer outra despesa e pagamento que
ocorrer no respective més, e que nado tenha sido mencionado nos itens anteriores;

(viii) Adicionalmente, os seguintes relatérios deverdio ser encaminhados até o sétimo Dia Util do més
subsequente:

a. Relatario contendo o status de cobranga de adquirentes das Unidades que estao
inadimplentes;

b. Relatdric com o status dos clientes das Unidades que estdo sendo executados;

c. Extrato de movimentagio do Fundo de Obra ou acesso a conta bancaria para consulta;

d. Extrato de movimentag¢do das Contas Centralizadoras, Contas de Pagamentos de Obras e Conta
de Pagamento de Despesas e Fundo de Reserva ou acesso a canta bancaria para consulta;

e. Extrato do Fundo de Reserva ou acesso a conta bancaria para consulta;

f. Relatédrio de todos os titulos recebidos, por data de pagamento, para gue possamos confrontar
com os controles internos oriundos das francesinhas {retorno bancario); e

g. Arquivo retorno bancario {francesinha).

CLAUSULA QUINTA - CONDICAO SUSPENSIVA

5.1. Tendo em vista a existéncia da Cessdo Fiduciaria Pré-Existente, como descrito nas considera¢des do
presente Contrate, os efeitos deste Contrato em relac8o aos Direitos Creditdrios estdo sujeitos, nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil Brasileiro, ac cumprimento da condigdo suspensiva de liberagdo da Cessao Fiduciaria
Pré-Existente, o que serd feito mediante a liberagdo da Cessdo Fiducidria Pré-Existente, sendo este fato
referido como "Condicdo Suspensiva”. -
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5.2. As obriga¢Bes garantidas atualmente pela Cessdo Fiduciaria Pré-Existente deverdo ser quitadas e a
Condigdo Suspensiva deverd ser satisfeita pelos Fiduciantes e, comprovada a Fiducidria, no prazo de até 2 (dois)
dias corridos da data de liquidac3o da Operacdo, sob pena de vencimento antecipado da CCB.

CLAUSULA SEXTA — EXECUCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

6.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento pecunidrio de qualquer das
Obrigactes Garantidas, e tal inadimplemento nio tenha sido sanado nos termos dos Documentos da Operac3o,
a Fiduciaria deverad comunicar os Fiduciantes, por escrito, sohre tal fato no mesmo dia em que tomar
conhecimento do referido evento (“Data de Inicio da Retencdo”).

6.2. A partir da Data de Inicio da Retencfo, serdo retidos na Conta Centralizadora, todos os valores
correspondentes aos pagamentos ou aos repasses dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente (“Valor
Retido”).

6.2.1. Os valores gue permanecam depositados na Conta Centralizadora, a partir da Data de Inicio da
Retencdo poderdo, conforme determinado por escrito pelos Fiduciantes, ser aplicados nos seguintes
ativos financeiros: {i) fundos de renda fixa de baixo risco, com liquidez didria, que tenham seu
patrimdnio representado por titulos ou ativos de renda fixa, pré ou poés-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo Banco Bradesco $/A; ou, ainda, (ii) Certificados de Depésito
Bancdrio emitidos por gualquer uma das seguintes instituicOes financeiras: (a) tau Unibanco §/A; (b)
Banco Bradesco S/A; (c) Banco Santander S/A; efou (d) Banco do Brasil S/A.; (jii) titulos publicos federais.
Todas as aplica¢des realizadas nos termos desta clausula deverdo ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora.

6.2.2. As Partes reconhecem gue a partir da Data de Inicio da Retengdo e até que o evento que deu
origem ao inadimplemento das ObrigacBes Garantidas tenha sido sanado, todos os recursos depositados
na Conta Centralizadora pelos Fiduciantes serdo destinados ao pagamento das Obrigages Garantidas.

6.2.3. Quitadas as Obrigagfes Garantidas vencidas e ndo pagas, a Fiduciaria devera liberar o Valor Retido
remanescente, observado o Fundo de Reserva, se aplicavel, no Dia Util imediatamente subsequente.

6.3. A partir da Data de Inicio da Retengdo, a Securitizadora destinard todos os recursos depositados, inclusive
aqueles pertencentes ao Fundo de Reserva, ou que venham a ser depositados na Conta Centralizadora
decorrentes do pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente para satisfazer as ObrigacBes
Garantidas vencidas e n3o pagas, mediante execucdo parcial e/ou total da garantia representada pela Cessdo
Fiducidria, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei n? 9.514/97, bem como terd o direito de
exercer imediatamente sobre os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente todos os poderes que lhe sdo
assegurados pela legislacdo vigente, excutindo extrajudicialmente a presente Cess3o Fiducidria na forma da lei
e podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular, total ou
parcialmente, conforme precos, valores, termos e/ou condicbes gue considerar apropriados, dar guitagdo e
assinar quaisquer documentos ou termos, por mais especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui
referidos, independentemente de qualquer comunicagdo, notificagio e/ou interpelagio, judicial ou
extrajudicial, aos Fiduciantes, e aplicando o preduto dai decorrente no pagamento das ObrigagBes Garantidas
vencidas e ndo pagas, observado o disposto no § 3.2 do artigo 66-B da Lei n? 4.728/65; devendo respeitar, no
entanto, todo o ajustado com os devedores dos Direitos Creditérios, conforme Contratos de Compra e Venda.

6.4. Tendo em vista que os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente decorrem de pagamentos futuros, nos
termos dos Contratos de Compra e Venda, fica estabelecido que a Securitizadora aplicard no pagamento g5
Obrigacbes Garantidas vencidas e ndg pagas, prioritariamente, a totalidade dos recursos decorrentes do
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pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta Centralizadora, até a
integral quitacdo das referidas ObrigacBes Garantidas, observado que se responsabilizard perante os
Fiduciantes, come depositaria, pelo que utilizar além do valor devido.

6.5. A eventual execugdo parcial da Cessdo Fiduciaria ndo afetard os termos, condicBes e protecSes desta
Cess3o Fiducidria em beneficio da Fiducidria, sendo que a presente Cess3o Fiducidria permanecerd em vigor até
a data de liquidacdo de todas as Obriga¢des Garantidas, nos termos da Clausula Sétima abaixo.

6.6. A Fiduciaria aplicard o produto da execucdo da garantia objeto desta Cessdo Fiducidria conforme Cascata
de Pagamentos descrita na Cldusula 8.8 do Termo de Securitizacdo.

6.7. No ambito de processo de execugio da garantia objeto desta Cessdo Fiducidria, os Fiduciantes
comprometem-se a assegurar que a totalidade dos valores decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios,
sejam direcionados para a Conta Centralizadora, conforme previsto nesta Cess&o Fiduciaria.

6.8. Caso, ap6s a aplicagdo dos recursos relativos aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente para
pagamento da totalidade das Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo credor
remanescente, referido saldo deverd ser imediatamente disponibilizado aos Fiduciantes, mediante
transferéncia para a conta corrente de titularidade dos Fiduciantes, a ser oportunamente indicada, no prazo de
até 2 {dois) dias Uteis a contar da data de recebimento, sob pena de multa contra a Fiducidria de 2% {dois por
cento) e juros de mora de 1% {um por cento) ao més, calculados sobre os valores ndo repassados, alem de
atualizacio monetaria pelo mesmo (ndice dos contratos que deram origem aos Direitos Credit6rios Cedidos

Fiduciariamente, tudo calculado pro rata die, se necessario.

6.9. Nos termos de parte dos contratos pactuados com os devedores dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente, os imoveis adquiridos no &mbito dos referidos contratos foram alienados fiduciariamente em
favor dos Fiduciantes, sendo que, caso seja verificado, cumulativamente, o inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas e o inadimplemento das obriga¢Bes assumidas por qualquer dos referidos devedores, a Fiduciaria
poders, em seu nome efou em nome das Fiduciantes, como melhor lhe convier, providenciar a imediata
transferéncia da propriedade fiduciéria das Unidades ou fra¢3o das Unidades em favor da Fiduciaria (“Opcéo de
Transferéncia”), passando, dessa forma, a Fiducidria a figurar como proprietéria fiducidria dos referidos

imdveis.

6.9.1. Caso na presente data a totalidade dos Contratos de Venda e Compra ndo tenha sido registrada no
Cartério de Registro de Imdveis competente, de modo que a propriedade fiducidria sobre as Unidades
referentes a esses contratos n3o esteja formalmente constituida, os Fiduciantes envidardo seus
melhores esforcos a fim de registrar os Contratos de Venda e Compra até entdo n3o registrados no

menor prazo possivel.

6.9.2. Para os fins do efetivo exercicio da Qpcdo de Transferéncia, os Fiduciantes desde ja nomeiam e
constituem a Fiducidria como sua legitima mandataria, para tomar todas as providéncias necessarias a
transferéncia da propriedade fiducidria da fra¢3o ideal das Unidades em favor da Fiducidria, podendo
requerer tal transferéncia perante todos os assentamentos, cartorios, oficios e demais orgdos
competentes, inclusive perante o Cartério de Registro de Imdveis do local das respectivas Unidades. O
presente mandato é outorgado, pelos Fiduciantes em favor da Fiduciaria, em cardter irrevogavel e
irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil Brasileiro, ficando os Fiduciantes, ainda, obrigados
a como condic3o precedente 3 integralizagdo dos CR! {conforme alinea “m” do item 4.1.1 do Termo de
Securitizac3o), outorgar uma procuracdo publica a Fiducidria, também em cardter irrevogavel e
irretratdvel, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro, nos moldes do Anexo V ao present

instrumento.

2° OFICIO DISTRIBUILOLI
Reg'istro de Titulos e Documentos
Registro Civil de Pessoas Juridicas
Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 50e
Fone: (41) 3225-3905 - Curitiba - PR

17






6.9.2.1. Observado que a procuragdo tem vigéncia de 1 {um) ano, no prazo de 15 (quinze) dias antes do
vencimento da mesma, ficam os Fiduciantes obrigados a renovar a procuragdo publica mencionada no
item 6.9.2 acima, nos moldes do Anexo V ao presente instrumento, até que sejam cumpridas todas as
QObriga¢des Garantidas.

6.9.3. Os Fiduciantes assumem integralmente neste ato a responsabilidade por todas e quaisquer
situagdes de fato e de direito, causadas pelas ages ou omissdes dos Fiduciantes, as quais impegam o
exercicio da Opgdo de Transferéncia, diretamente relacionadas com a conduta dos Fiduciantes,
conforme o caso, no periodo compreendido entre a verificagdo do inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas e dos respectivos Direitos Creditorios e a efetivacdo da Op¢do de Transferéncia. Os
Fiduciantes ndo poderdo ser responsabilizados por situacdes de fato e de direito causados por ou
atribuidas a terceiros, ou por for¢a maior ou caso fortuito, conforme definidos no paragrafo Unico do
artigo 393 do Cadigo Civil,

CLAUSULA SETIMA - DO TERMINO DA CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E DA LIBERACAOC DA CESSAOQ
FIDUCIARIA

7.1. Mediante o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, este Contrato de Cess3o Fiduciaria serd extinto
de pleno direito, com a consequente extingdo da Cessdo Fiduciaria e resolugiio da propriedade fiducidria detida
pela Fiducidria sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, devendo a Fiducidria liberar os Direitos
Creditorios Cedidos Fiductariamente do referido 6nus, bem como entregar aos Fiduciantes quaisquer valores a
qualquer tempo mantidos pela Fiducidria decorrentes do pagamento, dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente pelos respectivos devedores.

7.2. A presente Cessdo Fiducidria também sera extinta de pleno direito, com a consequente resolucio da
propriedade fiduciaria detida pela Fiducidria sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, caso os
Fiduciantes efetuem a amortiza¢do integral do saldo ndo amortizado da CCB, acrescido de todos os encargos
contratuais e legais incidentes até entdo, bem como o pagamento integral de todas as Despesas do Patrimdnio
Separado, observados os termos e condicdes descritos no Termo de Securitizagio.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1. Comunicagdes: Qualquer notifica¢do, solicitagdo, exigéncia ou comunicagdo, a ser enviada ou entregue de
acordo com o presente Contrato de Cessdo Fiducidria, deverd ser feita sempre por escrito. Qualquer
notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicagéo podera ser entregue pessoalmente ou enviada por correio,
com aviso de recebimento, agéncias de servigos de entrega internacionalmente reconhecidas ou e-mail, aos
enderecos das partes especificados abaixo ou outros que as partes venham a indicar, e produzird efeitos
quando do seu recebimento pelo respectivo destinatario.

Para os Fiduciantes:

PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDA.

Rua Mateus Leme, n? 1.970, Curitiba - PR, CEP 80530-010
Att.: Carlos Fernando Maran

Telefone: {41) 3091-5215

E-mail: carlos.maran@paysage.com.br

PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA.
Rua Mateus Leme, n? 1.970, Curitiba - PR, CEP 80530-010
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Aftt.: Carlos Fernando Maran
Telefone: (41) 3091-5215

E-mail: carlos.maran{@paysage.com.br

PAYSAGE PONTA GROSSA 11l - INCORPORACOES SPE LTOA.

Rua Mateus Leme, n2 1,970, Curitiba - PR, CEP 80530-010
Att.: Carlos Fernando Maran
Telefone: (41) 3091-5215

E-mail: carlos.maran@paysage.com.br

Para a Fiduciaria:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZAOORA S5.A.

Rua do Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro
Curitiba — PR, CEP 80520-340

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3027-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

8.2. O presente Contrato de Cessdo Fiducidria substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos
entre as Partes saobre 0 mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos desta Cessdo Fiducidria e os termos
de qualquer outra proposta, contrato ou documento de cessdce fiducidria dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente a Fiducidria, os termos estabelecidos nesta Cessdo Fiduciaria prevalecerdo em quaiquer

hipotese.

8.3, Se uma ou mais disposigdes contidas nesta Cessdo Fiducidria forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis apiicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposicGes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Esta Cessdo Fiducidria serd interpretada, em
gualquer jurisdicdo, como se a disposi¢do invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que
se tornasse valida, legal e exequivel na medida do que for permitido na referida jurisdigao.

8.4. A tolerdncia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e obrigaces
assumidas nesta Cessdo Fiducidria ndo importara novagdo, extingdo ou modificacdo de qualquer dos direitos,

deveres e ohriga¢Bes aqui e ali assumidos.

8.5. A presente Cessao Fiducidria é valida entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

8.6. Exceto conforme permitido nesta Cessdo Fiducidria, fica desde ja convencicnado que os Fiduciantes ndo
poderdo ceder, gravar ou transigir com sua posi¢do contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigacdes assumidos nesta Cessdo Fiduciaria, sem antes obter o consentimento prévio, exprasso e por escrito

da Fiduciaria.

8.7. As Partes reconhecem, desde jd, que esta Cessdo Fiduciaria constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive
para os fins e efeitos dos artigos 783 e seguintes da lei n? 13,105, de 16 de margo de 2015 ("Cédigo de

Processo Civil").

8.8. A Fiducidria poder3, a seu critério exclusivo, requerer a execu¢ao especifica das obrigagbes aqui assumidas
pelos Fiduciantes, conforme estabelecem os artigos 536 a 538 do Codigo de Processo Civil.
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CLAUSULA NONA - FORO

9.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estade do Parana, como o Unico competente para resolver
quaisquer duvidas ou controvérsias decarrentes deste Contrato de Cessdo Fiducidria.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Cessdo Fiducidria em 3 {trés) vias, de
igual teor e forma, na presenca de 2 {duas) testemunhas.

Curitiba, 16 de fevereiro de 2017.
{Assinaturas seguem na préxima pdgina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADQ EM BRANCO]
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{Pdgina de assinaturas 1 de 4 da Instrumento Particulor de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em
Garantia, celebrado entre Paysage — IV Incorporacdes Ltda., Paysage Condominios Diferenciados Ltda., Paysage
Panta Grassa Il — Incorporacées SPE Ltda., e Lagas Campanhia Securitizadara 5.A., em 16 de fevereiro de 2017.)

PAYSAGE — IV INCORPORAGOES LTDA.
Fiduciante

Gdn W

Por: Carlos Fernando Maran
Cargo: Diretor “B”
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{Pdgina de assinaturas 2 de 4 do Instrumento Particular de Cessfio Fiducidria de Direitos Creditérias em
Garantig, celebrada entre Paysage — IV Incarparagdes Ltda., Paysage Condominios Diferenciodos Lida., Paysage
Ponta Grossa il — Incorparacdes SPE Ltda., e Logas Campanhia Securitizadora S.A., em 16 de fevereiro de 2017.)

PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA.
Fiduciante

o .
geggE;%LQiP’STRIBU'DOR
. = 1Itlos e Docyment
€gistro Civil de Pessoa idicas
Rua May, Deodorg, 320 ? é:?adggj

Fone: (41) 3225-3908 . Curltiba - PR
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{Pagina de assinoturas 3 de 4 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em
Garontia, celebrado entre Paysage — IV Incorpora¢ies Ltdo., Paysage Candaminios Diferenciados Ltda., Paysage
Ponta Grassa lll — incarporagdes SPE Ltda., e logos Companhia Securitizadara 5.A., em 16 de fevereiro de 2017.)

PAYSAGE PONTA GROSSA Il — INCORPORACOES SPE LTDA.

Fiduciante
A
77 (o Trtne
Por: Juliano H}ni M2 Por: Carlos Fernando Maran
iretér "A” Cargo: Diretor “B"”
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(c:"agina. de assinagturas 4 de 4 da Instrumento Particular de Cessdo Fiducidrio de Direitos Creditdrios em
Paran tia, celebrado entre Pa]:'rsage — IV Incarporagdes Ltda., Paysage Candominias Diferenciadas Ltda., Paysage
anta Grassa Il — Incorporacdes SPE Ltda., e Logos Campanhia Securitizadara S.A., em 16 de fevereira de 2017.)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Securitizadara

S Ao Koy

\f Bor: José Augusto Roque
Cargo: Diretor Presidente

Testemunhas:
Nome: Nome:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA

Nome do empreendimento

“Paysage Essenza Condominio”

Localizagdo

Lote n2 A-2-A / Gleba n? 14-Figueira do nucleo Cruzeiro,
s/n, cidade de Umuarama, Estado do Parand.

Cartério de Registro de Imdveis

22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Umuarama,
£stado do Parana.

Tipo de empreendimento

Loteamento, nos termos da Lei 6.766/1979

Nome do empreendimento

”Paysage Ancore Condominio”

Localizagdo

B-1/ 8-2/02, quadra anexa ao Parque dos Pinheiros, Bairro
do Car3, cidade de Ponta Grossa, Estado do Parana.

Cartdrio de Registro de Imdveis

22 Servigo de Registro da Comarca de Iméveis de Ponta
Grossa, Estado do Parand

Tipo de empreendimento

Incorporagio Imobilidria, nos termos da Lei 4.591, de 16 de
dezembro de 1964

Nome do empreendimento

“paysage Weekend Condominio Resort”

Localizagdo

Rodovia Curitiba Ponta Grossa BR 227, 7251, Bairro Riviera,
cidade de Curitiba, Estado do Parana

Cartério de Registro de imodveis

Registro de Iméveis de Curitiba - 82 Circunserigdo

Tipo de empreendimento

Incorpora¢do Imobilidria, nos termos da Lei 4.591, de 16 de
dezembro de 1964

Nome do empreendimento

”Condominio Paysage La Ville”

Localizagdo

Lote H-1, Bairro Umbard, esquina com a estrada do
Ganchinho LD (5353), cidade de Curitiba, Estado de Parana.

Cartdrio de Registro de Imbveis

Registro de Imdveis de Curitiba - 82 Circunscrigéo

Tipo de empreendimento

Incorporac¢do Imobilidria, nos termos da Lei 4.591, de 16 de
dezembro de 1964
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA

DESCRICAO DAS UNIDADES REMANESCENTES

Empreendimento Bloco Unidade breco
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 01 1 RS 199.633,68
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 01 2 RS 183.427,82
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 01 3 RS 183.216,59
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 01 4 RS 183.011,23
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 01 5 RS 182.805,87
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 01 6 R$ 182.594,65
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 01 7 RS 182.389,29
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 01 13 RS 200.472,73
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 02 1 RS 17061845
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 02 2 RS 173.017,39
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 02 3 RS 175.246,24
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 02 4 RS 177.123,17
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 02 5 RS 178.648,17
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 02 6 RS 179.827,12
PAYSAGE ESSENZA QUADRA (2 7 RS 180.660,00
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 1 RS 176.941,34
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 2 R$ 147.051,29
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 3 RS 146.887,06
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 4 RS 146,799,08
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 S RS 146.928,12
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 6 RS 147.074,76
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 7 RS 147.139,28
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 8 R$147.409,08
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 9 RS 147.414,95
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 10 RS 147.420,81
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 11 RS 147.426,68
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 i6 RS 147.561,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 17 RS 147.608,51

%
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PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 18 RS 174.045,70
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 04 1 RS 160.000,00
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 04 2 RS 160.000,00
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 04 3 R$ 160.000,00
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 04 5 R% 160.000,00
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 1 RS 172.257,93
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 2 R% 161.931,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 4 RS 161.531,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 5 RS 161.931,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 5 R$161.931,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 7 RS 161.931,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 8 RS 161.931,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 g RS 161.931,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 10 RS 161.931,38
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 11 RS 161.931,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA DS 12 RS 164.399,11
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 13 RS 164.359,11
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 14 RS 164.411,56
PAYSAGE ESSENZA QUADRA D5 15 RS 164.418,39
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 16 RS 164.424,81
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 17 RS 164.418,39
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 2D RS 216.127,26
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 21 R$ 159.072,08
PAYSAGE ESSENZA QUADRA Q5 23 RS 159.072,08
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 25 R$ 159.084,93
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 28 RS 159.273,16
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 05 36 R$ 158.975,69
PAYSAGE ESSAENZA QUADRA 085 1 RS 194.337,18
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 2 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 3 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 4 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 5 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 6 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 7 RS 156.148,31 7
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PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 8 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 9 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 10 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 11 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 12 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 13 RS 156.148,31
PAYSAGE ESSENZA QUADRA D& 14 RS 157.639,11
PAYSAGE ESSENZA QUADRA D6 15 RS 157.831,89
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 16 RS 157.831,89
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 17 RS 157.825,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 18 RS 157.812,61
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 25 R$ 155.3DD,00
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 26 RS 154.220,55
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 37 R$ 154.220,55
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 06 38 RS 170.651,47
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 1 RS 168.826,53
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 4 RS 154.220,55
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 5 RS 154.220,55
PAYSAGE FSS5ENZA QUADRA 07 11 RS 154.220,55
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 12 RS 154.220,55
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 13 RS 152.798,88
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 14 RS 156.482,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 15 RS 156.482,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 16 RS 156.482,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 17 RS 168.601,62
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 18 RS 175.104,59
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 28 RS 161.531,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 25 RS 161.931,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 32 RS 161.531,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 07 33 R$ 179.249,27
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 1 RS 178.435,70
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 2 RS 158.429,26
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 3 RS 158.429,26
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 4 RS 153.429,25/
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PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 5 RS 159.956,51
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 6 RS 160.235,35
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 7 RS 160.279,71
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 8 RS 160.254,36
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 9 RS 160.184,65
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 10 RS 160.133,95
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 11 RS 160.089,59
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 12 RS 160.057,91
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 13 RS 160.045,23
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 14 RS 159.956,51
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 19 RS 159.950,18
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 22 RS 160.602,90
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 33 RS 159.950,18
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 08 34 RS 180.444,58
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 1 RS 169.074,75
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 2 RS 151.342,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 3 RS 151.342,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 0% 4 RS 151.342,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 5 RS 155.498,07
PAYSAGE E5SENZA QUADRA 09 ) RS 155.264,75
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 7 RS 155.239,53
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 8 RS 155.138,63
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 9 RS 155.069,27
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 03 10 RS 155.018,82
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 11 R$ 154.993,60
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 12 RS 155.819,67
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 0% 13 RS 151.342,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 14 RS 151.342,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 15 RS 151.342,46
PAYSAGE E5SENZA QUADRA 03 16 RS 197.539,75
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 09 17 RS 231.371,09
PAYSAGE ESSENZA QUABRA 09 27 RS 151.342,46
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 10 1 RS 226.101,69
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 10 2 RS 200.525,67
L pd
38
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PAYSAGE ESSENZA QUADRA 10 7 RS 185.288,75
PAYSAGE ESSENZA QUADRA 10 8 RS 185.288,75
P AYSAGE ESSENZA Q11 - EXTERNOS 15 RS 121.458,05
PAYSAGE ESSENZA Q 11 - EXTERNOS 16 RS 121.433,82
PAYSAGE ESSENZA Q 12 - EXTERNOS 2 RS 125.354,33
PAYSAGE ESSENZA Q12 - EXTERNOS 3 RS 125.339,79
PAYSAGE ESSENZA Q12 - EXTERNOS 4 RS 125.301,02
PAYSAGE ESSENZA Q12 - EXTERNOS 5 RS 125.233,17
PAYSAGE ESSENZA Q1Z - EXTERNOS 6 RS 125.141,10
PAYSAGE ESSENZA Q12 - EXTERNOS 7 RS 125.141,10
PAYSAGE ESSENZA Q12 - EXTERNOS 8 RS 125.141,10
PAYSAGE ESSENZA Q12 - EXTERNGS 9 RS 151.707,47
CONDOMINIO 1 4 RS 95.776,51
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 12 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 13 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDCMINIO
CONDOMINIC 1 17 RS 98.088,01
P AYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIC 1 20 RS 93.263,99
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 2 RS 95.776,51
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 23 RS 98.087,99
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 Z4 R$ 98.088,00
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 25 RS 98.088,00
PAYSAGE ANCORE CONDOMINO
CONDOMINIO 1 26 RS 100.902,01
PAYSAGE ANCORE CONOOMINIO
CONDOMINIO 1 27 R3S 100.902,01
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 28 RS 104.318,99
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 29 RS 104.319,00
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 32 RS 109.645,51
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 33 RS 109.645,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINSO 1 44 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 a5 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINSO 1 a6 R$ 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 47 R$ 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
] CONDOMINIO 1 49 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 52 R$ 95.776,50 ©
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 72 R$ 95.776,5Q7
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
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CONDOMINIO 1 73 R$ 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIQ
CONDOMINIO 1 77 R$ 165.020,98
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 114 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDDMINIO 1 141 RS 179.995,48
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 154 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 156 R$ 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 157 R$ 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 158 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 166 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 188 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 189 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 190 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 191 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 192 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 193 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIQ
CONDOMINIO 1 195 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 199 RS 94.546,74
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 201 R$ 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 202 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 203 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 204 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 205 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 206 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
CONDOMINIO 1 207 RS 95.776,50
PAYSAGE ANCORE CONDOMINIO
HOME RESORT - WEEKEND QUADRA UNICA 2 RS 786.481,01
HMOME RESORT - WEEKEND QUADRA UNICA 3 RS 760.114,65
HOME RESORT - WEEKEND QUADRA UNICA 15 RS 750.886,12
HDME RESCRT - WEEKEND QUADRA UNICA 36 RS 1.294.695,69
HOME RESORT - WEEKEND QUADRA UNICA 40 RS 923.516,18
HOME RESORT - WEEKEND QUADRA UNICA (31 RS 1.051.291,27
HOME RESORT - WEEKEND QUADRA UNICA 53 RS 892.548,03
HOME RESORT - WEEKEND QUADRA UNICA 65 R$1.120.334,21
HOME RESORT - WEEKEND QUADRA UNICA 70 RS 1.241.190,80
40
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ANEXO IV-A AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM
GARANTIA
MODELO DE NOTIFICACAO AOS ADQUIRENTES

Contrato: [completar]
Adquirente(s): [completar]
Endereco: [completar]

Prezado(s} cliente(s),

A PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n2 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 18.885.221/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada
simplesmente como “Fiduciante”, na qualidade de credora do saldo devedor do Contrato acima identificado e
visando a um melhor relaciocnamento com os seus clientes, vem por meio desta esclarecer que formalizaram,
com a LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A, sociedade inscrita no CNPJ/MF 19.851.496/0001-35
{"Securitizadora”), em 16 de fevereiro de 2017, o "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garontia”, pelo qual a Fiduciante realizou a cessgo fiducidria do saldo devedor e demais créditos
devidos por forga de seu [INSERIR O NOME COMPLETO DO CONTRATO], firmado conosco em [INSERIR DATA
DO CONTRATO] (“Contrato”}.

Dessa forma, vimos, pela presente, informé-io de que todas as prestagdes mensais e demais créditos
devidos por for¢a de seu Contrato foram cedidos & Securitizadora. Tal cessdo estd em conformidade com o
disposto no artigo 290 da Lei n? 10.406/2002 (“Cddigo Civil”’), que permite a cessdo de créditos mediante
simples notificagdo do devedor.

Por essa razdo, Informamos que, a partir de [e], inclusive, todos e quaisquer pagamentos devidos por
Vossa(s) Senhoria(s) em virtude de seu Contrato passardo a ser realizados diretamente na conta n? [e], da

agéncia [e], mantida junto ao Banco Bradesco S.A., de titularidade da Logos Companhia Securitizadora S.A.

As instrucdes objeto da presente notificacio somente poderdo ser alteradas com o consentimento
expresso da Securitizadora.

Sendo 0 que se apresentava para 0 momento, renovamos nossos protestos de estima e consideracdo.
Atenciosamente,

FASSINATURAS]

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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ANEXO IV-B AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM
GARANTIA
MODELQ DE NOTIFICAGAO AOS ADQUIRENTES

Contrato: [completar]
Adquirente(s): [completar]
Enderec¢o: [completar]

Prezado(s) cliente(s},

A PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n2 1.970, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob
o n¢ 73.207.581/0001-00, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada
simplesmente como “Fiduciante”, na qualidade de credora do saldo devedor do Contrato acima identificado e
visando a um melhor relacionamento com os seus clientes, vem por meio desta esclarecer que formalizaram,
com a LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A, sociedade inscrita no CNPJ/MF 19.851.496/0001-35
("Securitizadora”), em 16 de fevereiro de 2017, o “Instrumento Particular de Cessda Fiducidria de Direitas
Creditdrias em Garantia”, pelo qual a Fiduciante realizou a cess3o fiduciaria do saldo devedor e demais creditos
devidos por forca de seu [INSERIR O NOME COMPLETO DO CONTRATO], firmado conosco em [INSERIR DATA
DO CONTRATO] (“Contrato”).

Dessa forma, vimos, pela presente, informa-lo de que todas as prestagdes mensais e demais créditos
devidos por for¢a de seu Contrato foram cedidos & Securitizadora. Tal cessdo estd em conformidade com o
disposto no artigo 290 da Lei n2 10.406/2002 ("Codigo Civil”}, que permite a cessdo de creditos mediante
simples notificacdo do devedor. i

Por essa razio, informamos que, a partir de [], inclusive, todos e quaisquer pagamentos devidos por
Vossa(s) Senhoria(s) em virtude de seu Contrato passardo a ser realizados diretamente na conta n¢ [e], da

agéncia [e], mantida junto ao Banco Bradesco S.A., de titularidade da Logos Companhia Securitizadora S.A.

As instrucdes objeto da presente notificagdo somente poderdo ser alteradas com o consentimento
expresso da Securitizadora.

Sendo 0 que se apresentava para © momento, renovamos nossos protestos de estima e consideragdo.
Atenciosamente,

[ASSINATURAS]

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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ANEXO IV-C AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM
GARANTIA
MODELO DE NOTIFICACAQ A0S ADQUIRENTES

Contrato: [completar]
Adquirente(s): [completar]
Endereco: [completar] N

Prezado{s} cliente{s),

A PAYSAGE PONTA GROSSA IIl — INCORPORACOES SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Curitiba, Estado do Parang, na Rua Mateus Leme, n 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.455.226/0001-51, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante designada simplesmente como "Fiduciante”, na qualidade de credora do saldo devedor do Contrato
acima identificado e visando a um melhor relacionamento com os seus clientes, vem por meio desta esclarecer
que formalizaram, com a LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A, sociedade inscrita no CNPI/MF
19.851.496/0001-35 (“Securitizadora”), em 16 de fevereiro de 2017, o “Instrumento Particulor de Cessfio
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia”, pelo qual a Fiduciante realizou a cessdo fiducidria do saldo
devedor e demais créditos devidos por forga de seu [INSERIR O NOME COMPLETC DO CONTRATO], firmado
conosco em [INSERIR DATA DO CONTRATO] (“Contrato”).

Dessa forma, vimos, pela presente, informa-lo de que todas as prestagdes mensais e demais créditos
devidos por forga de seu Contrato foram cedidos & Securitizadara. Tal cessdo estd em conformidade com o
disposto no artigo 290 da Lei n? 10.406/2002 {“Cédigo Civil”), que permite a cessdo de créditos mediante
simples notificacdo do devedor. S

Por essa razdo, informamaos que, a partir de [e], inclusive, todos e quaisquer pagamentos devidos por
Vossa(s) Senhoria{s) em virtude de seu Contrato passardo a ser realizados diretamente na conta n? [e], da
agéncia [#], mantida junto ao Banco Bradesco 5.A., de titularidade da Logos Companhia Securitizadora 5.A.

As instructes objeto da presente notificagdo somente poderdc ser alteradas com o consentimento
expresso da Securitizadora.

Sendo o que se apresentava para 0 momento, renovamos nossos protestos de estima e consideracio.
Atenciosamente,

[ASSINATURAS]
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ANEXO V AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA
MODELO DE PROCURACAO PUBLICA

Pelo presente instrumento publico de mandato, PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria
fimitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n2 1,970, Centro Civico, CEP
80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.885.221/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, doravante designada simplesmente como “Devedora NeoCittd Paysage”; PAYSAGE
CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado
do Parand, na Rua Mateus Leme, n? 1.970, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 73.207.581/0001-00,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada simplesmente como “Paysage
Weekend”; e PAYSAGE PONTA GROSSA Il - INCORPORAGOES SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, com
sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 09.455.226/0001-51, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante designada simplesmente como “"Parque Doman Paysage” e, em conjunto com Devedora NeoCittd
Paysage e Paysage Weekend, referidas como “Outorgantes”, nomeiam e constituem como sua bastante
procuradora a LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Rua Professor Macedo Fitho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n? 19.851.496/0001-35 (“Securitizadora”}, doravante denominada “"Outorgada”, outorgando-lhe, nos termos
do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas” firmado
entre as Outorgantes e Securitizadora em 16 de fevereiro de 2017 {“Contrato de Cessdo Fiducidria”}, mandato
para, agindo no interesse dos titulares dos Certificados de Recebiveis imobiliarios da 112 e 122 Séries da 12
Emissdo da Securitizadora: (i) a qualquer memento, notificar os devedores dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cesséo Fiducidria) ("Devedores”) a respeito da celebragio
do Contrato de Cessdo Fiducidria, na forma prevista no Anexo IV ao referido instrumento; (i) realizar a
cobranga judicial e extrajudicial dos Devedores, em caso de inadimplemento de Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, podendo inclusive promover todas as medidas necessarias para consolidar a propriedade das
Unidades referentes a estes direitos creditdrios cedidos fiduciariamente; (i) representar as Qutorgantes
perante a instituigdo financeira responsavel pelo envio dos boletos de cobranga aos Devedores, para que faga
constar nos referidos boletos de cobranga o quanto previsto no item 3.5.2 do Contrato de Cessdo Fiducidria;
{iv) transferir a propriedade fiducidria de qualquer dos imdveis atrelados aos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente {"lmoveis”) para a Outorgada; (v} representar as Outorgantes em todos os atos realizados
perante o 22 Oficio de Registro de !moveis da Comarca de Ponta Grossa, Registro de Imoveis da 8¢
Circunscricio de Curitiba, 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Umuarama, todos do Estado do
Parand; e (vi) quaisquer outros poderes que se facam necessarios para a defesa dos interesses dos titulares dos
CRl. Fica a Outorgada autorizada a praticar todos os atos necessdrios ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, sendo-the expressamente vedado substabelecer, no todo ou em parte, 0s poderes aqui outorgados.

Este mandato é valido por 1 (um)} ano a contar da data de assinatura deste instrumento, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiducidria, extinguindo-se automaticamente em caso de rescisdo do referido contrato.

O presente mandato é outorgado com a cldusula “em causa prépria”, nos termos do artigo 685 do Codigo Civil.

Os termos constantes desta procuracgdo iniciados por letras mailsculas e cujo significado ndo conste deste
instrumento terdo o significado atribuido pelo Contrato de Cessdo Fiducidria.

O presente instrumento de procuragdo é outorgado de forma irrevogével e irretratdve!, como condicio da
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil.
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ANEXO VI
MODELO DE ADITAMENTO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS

[#] ADTAMENTD AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS CREDITORIOS

O presente [¢] Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios (doravante designado
como “Aditamento”) € celebrado entre:

PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado
do Parand, na Rua Mateus Leme, n? 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
18.885.221/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada

simplesmente como "Devedora NeoCitta Paysage”;

PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n? 1.970, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
73.207.581/0001-00, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada
simplesmente como "Paysage Weekend”;

PAYSAGE PONTA GROSSA il — INCORPORACOES SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 09.455.226/0001-51, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
designada simplesmente como “Pargue Doman Paysage” e, em conjunto com Devedora NeoCittd Paysage e
Paysage Weekend, referidas como "Fiduciantes”); e

na gualidade de cessionaria fiduciaria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente “Securitizadora” ou “Fiduciaria”;

(os Fiduciantes, e a Fiducidria, quando em conjunto, doravante denominados “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(a)  para garantir todas as Obriga¢Bes Garantidas dos Fiduciante, em 16 de fevereiro de 2017 foi celebrado o
Contrato de Cess3o Fiducidria de Direitos Creditdrios (o “Contratoe”) entre os Fiduciantes, e a Fiduciaria,
devidamente registrado no [#] Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade de Curitiba, Estado de [o],
sob o ndmero [e].

(b}  os Fiduciantes celebraram novos contratos de compra e venda que ndo estavam listados no Anexo Il ao
Contrato e os signatarios do presente desejam formalizar a constituicdo de um direito de garantia sobre tais
direitos e créditos, nos termos e condicbes aplicéveis aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
conforme disposto no Contrato.

ISTO POSTO, as Partes acima nomeadas t&m entre si justo e contratado o quanto segue, a que se obrigam em /
caréter irrevogével e irretratdvel, por si e seus sucessores e cessionarios,
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Os termos grafados em letra maidscula empregados neste Aditamento terdo os significados a eles
respectivamente atribuidos no Contrato.

Os Fiduciantes, pelo presente instrumento, e de forma irrevogdvel e irretratdvel, cedem
fiduciariamente 3 Fiduciaria, os direitos e créditos identificados abaixo (e que ndo constaram do Anexo
il ao Contrato, ou de quaiquer outro aditamento a tal Anexo i} (a “Garantia Adicional”). Todas as
disposicdes relacionadas ao Contrato e aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente serdo
aplicaveis, mutatis mutandi, 3 Garantia Adicional, a qual passa, a partir da presente data, a fazer parte
integrante dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, para todos os fins e efeitos previstos no
Contrato e em lei:

Em raz3o do acima disposto, os signatédrios do presente concordam em alterar, consolidar e ratificar o
Anexo |l e Anexo lll ao Contrato, os quais passardo a vigorar, a partir da presente data, na forma do
Anexo A e Anexo B ao presente, constituindo parte inseparavel do Contrato para todos os fins e efeitos
de direito. Os Fiduciantes deverdo providenciar os registros e averbacdes e notificagbes previstos na
Cldusula 3.2 e seguintes do Contrato nos prazos nela estabelecidos.

Pelo presente, os Fiduciantes ratificam, expressa e integralmente, todas as declara¢bes, garantias,
procuracdes e avengas, respectivamente prestadas, outorgadas e contratadas no Contrato, como se
tais declaragdes, garantias, procuragdes e avencas estivessem aqui integralmente transcritas.

Os Fiduciantes, neste ato autarizam, de forma irrevogavel e irretratavel, a Fiducidria a praticar todos os
atos autorizados no ambito do Contrato.

Exceto como expressamente aditado nos termos do presente, todas as disposicOes, termos e condigdes
do Contrato permanecem integraimente em pleno vigor e efeito, sendo ora expressamente ratificados
por todos os signatarios do presente,

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as partes o presente [¢] Aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, em [#] vias idénticas, na presenca das testemunbas abaixo.

+ Curitiba, [s].
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ANEXO VII
POLITICA DE CONCESSAO DE CREDITO DOS FIDUCIANTES

A Paysage - IV Incorporagdes Ltda., Paysage Condominios Diferenciados Ltda., e Paysage Ponta Grossa Il -
Incorporagdes SPE Ltda. adotam os seguintes critérios para concessdo de crédito:

Critérios de Analise

a)

b)

c)

d)

e}
f)

g)

h)

Pesquisa de restricio cadastral {(consulta SERASA) na data da venda;

i.  Normalmente o cliente nio poderd ter restricdes nos 6rgdos protetores de crédito, mas em
casos com restrigdes de até 1% do valor do imdvel, o gerente responsével podera aprovar
ou ndo a venda;

Sera considerada na andlise de crédito a renda bruta;

i. O comprometimento da renda bruta para pagamentos das parcelas ndo podera exceder
30% (trinta por cento);

O prazo de financiamento n3o poderd ultrapassar a idade de 70 anos do proponente;

i.  Para proposito de esclarecimento, o prazo méximo de financiamento permitido é a
diferenca entre a idade do comprador e a idade limite para financiamento de 70 anos;

if. Ex: idade do compradar: 65 anos, Prazo méximo de financiamento: 70 - 65 = 5 anos {60
meses);
Serdo permitidos mais de 2 compradores para cada lote:

i, A capacidade de pagamento é composta pela soma da renda dos proponentes
compradores, quer sejam cdnjuges ou coobrigados;

Um Unico comprador pode comprar no maximo 10 lotes com financiamento a longo prazo
(observadas os demais critérios de concessdo de crédito estabelecidos nesse dacumento);
Comprovagio de renda dispensada para vendas com fluxo de até 12 meses (consulta SERASA
mantida);

Em caso de pessoas juridicas, serd analisada toda a documentacdo solicitada junto com seu
histarico, além de avaliac3o da documentacio dos sdcios;

i. O prazo maximo de financiamento para pessoas juridicas, direto com a incorporadora, é de
24 meses; e

Ser3o permitidas vendas através de procuragdo publica feita em tabelionato.

* Todos os proponentes buscando financiamento direto com a incorparadora devem ser submetidos aos
critérios de anélise estabelecidos nesse documento.

Condicdes de Financiamento

a)
b)
c

12x iguais sem juros e sem correcdo monetaria;

50% de entrada + 24x (sem juros e IPCA anual);

50% de entrada + 24x (sem juros e sem corre¢do monetaria);

10% de entrada (3x fixas) + 36x (IPCAanual + 12% a.a. juros);

10% de entrada (3x fixas) + até 180x (IPCA mensal + 12% a.a. juros);
15% de entrada (5x fixas) + 36x (IPCA anual + 12% a.a. juros);

15% de entrada (5x fixas) + até 180x (IPCA mensal + 12% a.a. juros};
10% de entrada, com caréncia de 24 meses (IPCA). Apds este periodo, o saldo pode ser liquidado
ou financiado em até 156x (tabela price +IPCA);

50% de entrada + até 24x (sem juros e somente corrigido pelo IPCA);
20% de entrada + até 30x (sem juros e somente corrigido pelo IPCA).
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Comprovac3o de Renda

a) Assalariados: .
i.  Contracheque de remunera¢do mensai (3 Gltimos meses);
» caso a data de admiss3o seja menor do que 3 meses ou o comprador seja funciondrio
publico, pode ser apresentado somente o Ultimo contracheque;
i, Declarag3o de imposto de Renda {com o protocolo de entrega do Gitimo exercicio);
iii, Extratos bancédrios emitidos na agéncia {90 dias); ou
iv. Caso seja constatado que o comprador ndo tenha renda suficiente para compra do lote,
este poderda comprar mediante apresentacdo de fiador, que assinard um contrato
particular de fianga em conjunto com o comprador e apresentara toda a documentagdo
exigida para analise de crédito, obrigando-se ao pagamento do prego do negdcio de forma
soliddria e sem beneficio de ordem. '

b) Aposentado e Pensionistas:

i.  Contracheque de remunera¢do mensal (3 dltimos meses);
i, Declaragio de Imposto de Renda {com o protocolo de entrega do Ultimo exercicio); ou

¢} Autdnomos, Profissionats Liberais e Sdcio de Empresas:
i.  Dedaracdo de Imposto de Renda {com o protocolo de entrega do uitimo exercicio);
ii. DECCRE {com rendimento dos 3 dltimos meses) — assinado pelo contador; ou
iii.  Extratos bancdrios emitidos na agéncia (90 dias).
*A renda serd composta sempre por todos os compradores, caso haja mais de um.

Checklist de Documentagio
Pessoa Fisica

a) Documentos pessoais: Copia de RG e CPF ou CNH n&o vencida;
b) Comprovante Estado Civij;
i Solteiro: Certid3o de nascimento atualizada;
ii. Casado: Certiddo de casamento atualizada;
» Os clientes que se casaram apds 1977, cujo regime for COMUNHAQ TQOTAL DE BENS
ou SEPARACAO TOTAL DE BENS, deverdo apresentar a certiddo de casamento
AUTENTICADA e o pacto antenupcial registrado no Cartorio de Registro de Imdveis,
em forma de matricula,
iii. Separado, divorciado ou vitvo: certiddo de casamento com averbacdo do estado civil;
iv.  Unido estdvel: se o comprador tiver declaragdo de unido estavel feita em cartorio,
devemos considera-lo solteiro; ‘
¢} Comprovante de residéncia em nome do proponente;
i. Conta de dgua, luz, telefone fixo, gas ou TV a cabo;
ii. Se o comprovante de residéncia estiver em nome de um terceiro, devemos ter uma
declaracdo com firma reconhecida deste terceiro confirmando a residéncia no local;
iii.  Cdpia do comprovante de enderego de ser atualizado {90 dias);

Pessoa Juridica

a) Contrato social e Ultima alteragdo contratual consolidada; :
b) RG, CPF e comprovante de enderego dos socios; T
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¢) Cartdode CNPJ)impresso na internet;
d) Certid3o de Registro da Junta Comercial emitida nos ultimos 30 dias;
e} Relagdo de Faturamento dos Oltimos 12 meses;
f) Balango dos 2 (ltimos anos; e
g) Balancete trimestral (se houver).
*Para venda & vista & necessdrio apresentar a documenta¢io completa como qualquer outra compra

financiada (exceto comprovagdo de renda e SERASA).

*Todas as cdpias dos documentos listados acima devem ser autenticadas.

h) *Vendas por procuragdo ndo serdo aceitas.
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ANEXO Vil
E VENDA
MODELO CONTRATO DE COMPRA
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“Paysage Essenza”
Umuarama-Parana

CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, COM PACTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS AVENCAS

QUADRO RESUMO

1. EMIPREENDIMENTO:

O LOTEAMENTO PAYSAGE ESSENZA (“Empreendimento”), parcialmente fechado, foi
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal e demais drgdos responsaveis por meio do
Projeto Aprovado através do Decreto n? 017/2015 datado de 22 de janeiro de 2015, e
devidamente registrado na matricula n2 32.932 do 22 Registro de Imdveis da Comarca da
Umuarama, tudo em conformidade com a Lei Federal n2 6.766/79, de 19 de dezembro de
1979 (“Lei 6.766/79") e demais legislagdo vigente.

2. OUTORGADA VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARIA (“VENDEDORA”):

PAYSAGE - IV INCORPORACOES LTDA., pessoa juridica, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
18.885.221/0001-50, com sede na Rua Mateus Leme, 1970, Centro Civico, nesta Capital e
FWS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2. 18.648.803/0001-12, com sede na Rodovia PR 482, km 120,
CEP: 87.507-700, cidade de Umuarama Parand, ambas neste ato representada por um dos
seguintes procuradores, conforme procuragBes de Fls. 029/30 do Llivro 231-P, lavrada
perante o 12 Tabelionato de Notas de Umuarama, em 18 de margo de 2015 e fls. 181/182 do
Livro 329-P do 102 Tabelionato de Notas de Curitiba em 19 de fevereiro de 2015: ANTONIO
EDUARDO TREVISAN JUNIOR, brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de
Identidade n2 8.155.280-0/PR, inscrito no CPF/MF sob n2 049.832.289-00; ANTONIO
CARLOS DA SILVA, brasileiro, divorciado, contador, portador da Cédula de Identidade n?
1.508.401-4/PR, inscrito no CPF/MF sob n? 306.932.689-72; DANIEL ALVES
GUIMARAES, brasileiro, casado, corretor de iméveis, portador da Cédula de Identidade RG
n? 3.271.989-9-SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n2 552.710.229-00.
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“Paysage Essenza”
Umuarama-Parana

3. OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) (“COMPRADORES")

Nome: . Nacionalidade:
Estado Civil: ___ .Profissdo:__

RG n.2 . CPF/MF n.2 .

Enderego: . Cidade: . Estado: . CEP:

3.1. CONJUNGE DO COMPRADOR(ES)

Nome: . Nacionalidade:

Estado Civil: ___ .Profissd@o:_

RG n.2 . CPF/MF n.2 .

Enderego: . Cidade: . Estado: . CEP:

3.2. REGIME DE CASAMENTO:

| 4. PARTES DESTE CONTRATO:
A VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES), quando mencionados em conjunto, neste Contrato.

5. IMOVEIS OBJETO DESTE CONTRATO:

5.1. A presente compra e venda tem por objeto os seguintes imoveis, de propriedade da

VENDEDORA:

a) Lote n¢ , da quadra n? , com area total de mz, objeto da matricula n?:
, do 22 Registro de Imoveis da Comarca de Umuarama - PR. O lote retro referido tem a

seguinte descrigdo:
(descrever conforme memorial descritivo)

NORTE: Com o rumo de NO 822 32’, na distancia de 8,37 metros e com o raio de 661,72

metros, na distancia de 2,90 metros, confrontando com parte do Lote "A-1".

LESTE: Com o rumo de NO 92 59, na distancia de 24,97 metros, confrontando com o lote n2.

02, desta quadra.

S5UL: Com o raio de 550,00 metros, na distancia de 12,00 metros, confrontando com parte

da Rua Projetada “)”. : /
OESTE: Com o rumo de NO 82 19’, na distancia de 25,15 metros, confrontando com
Servidao 01.

a
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“Paysage Essenza”
Umuarama-Parana

6. PRECO DO IMOVEL:

Ofs) COMPRADOR(ES) concorda{m) em adquirir o Imével objeto deste Contrato pelo valor
total de RS { } {(“Prego”), sendo referente ao Lote de terreno descrito no item 5,
“3”, acima. Este Pre¢o é valido para pagamento A vista. Caso o(s) COMPRADOR(ES)
manifeste{m) seu interesse em adquirir o Imovel a prazo, estes reconhecem que o Preco
total do Imodvel serd a soma dos valores devidos em razdo deste Contrato, conforme previsto

na Cldusula Terceira abaixo e devera ser pago numa das formas descritas abaixo.

7. - FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO:

{ ) | O(s) COMPRADOR(ES) decide(m) realizar a aquisi¢do do Imdvel a vista, por meio
do pagamento do Prego (i) com 1 (um) cheque de sua titularidade, devidamente
identificado no recibo a ser emitido pela VENDEDORA no ato da entrega de
referido cheque, cuja quitagdo dar-se-4 com a compensagdo banciria deste
cheque; ou (i} mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou depésito
bancdrio na conta corrente n? 164-3, agéncia 6349, do Banco Bradesco S.A., de
titularidade de LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S/A, inscrita no CNPJ/MF
sob n? 19.851.496/0001-35, do valor equivalente ao total do Pre¢o do Imovel, cuja
quitagdo dar-se-3 no momento do recebimento destes valores na referida conta

corrente.

{) O(s} COMPRADOR(ES) decide{m) realizar a aquisi¢do do Imével a prazo, pagando o
Preco da seguinte forma:

a) Entrada: { ) parcelas mensais fixas de RS { ) cada,

sendo o pagamento da primeira parcela realizado neste ato por meio de {i)

1 {(um) cheque de sua titularidade, devidamente identificado no recibo a

ser emitido pela VENDEDORA no ato da entrega de referido cheque, cuja

quitacio dar-se-d4 com a compensagdo bancédria deste cheque; ou (ii}

mediante transferéncia eletrénica disponivel {TED) ou depésito bancério na

conta corrente n® 164-3, agéncia 6349, do Banco Bradesco S.A., de

titularidade de LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S/A, inscrita no

CNPJ/MF sob n® 19.851.496/0001-35, do valor equivalente a primeira

parcela do Pre¢o do Imével, cuja quitagdo dar-se-d no momento do

recebimento destes valores na referida conta corrente. As demais parcelas

da Entrada serdo pagas no mesmo dia dos meses subsequentes a

celebragdo deste Contrato via boleto bancario emitido por institui¢so

financeira lcontratada pela VENDEDORA {"Boleto Bancéric”), conforme

especificado abaixo; e

Wz

b} Saldo do Prego: { } parcelas mensais, iguais e sucessivas nq//
valor de RS { __..)cada, vencendo-se a primeira delas em de
S,
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de 20 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,

devendo ser pagas via Boleto Bancério, conforme especificado abaixo.

Parcelas Intermedidrias: ( ) parcelas semestrais e sucessivas com valor
base de RS ( ) cada, vencendo-se a primeira delas em de
de 20 e as demais no mesmo dia dos semestres subsequentes,

devendo ser pagas via Boleto Bancario, conforme especificado abaixo.

Parcelas Intermedidrias: ( ) parcelas semestrais e sucessivas com valor
base de RS ( } cada, vencendo-se a primeira delas em de
de 20 e as demais no mesmo dia dos semestres subsequentes,

devendo ser pagas via Boleto Bancario, conforme especificado abaixo.

O pagamento do Preco do Imével conforme as condigdes estipuladas acima ndo

implica em alteragdo de seu valor total, conforme indicado neste Contrato.

O(s) COMPRADOR(ES) esta(do) ciente(s) e concorda({m) expressamente gue sobre todas as
parcelas do Saldo do Prego, nos pagamentos parcelados em mais de 12 parcelas mensais,
incidem juros compensatorios equivalentes a 12% (doze por cento) ao ano (ou 0,9488%
ao més), calculados de acordo com a Tabela Price.

O(s) COMPRADOR(ES) esta(3o) ciente(s) e concorda(m) expressamente que sobre todos
os parcelamentos acima de 12 (doze) meses incidird corre¢do monetéria, sendo ela i
anual, para os parcelamentos em até 36 (trinta e seis) meses, ou {ii) mensal, para os
parcelamentos superiores a 36 (trinta e seis) meses, conforme o caso, pela varia¢do do
fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE”), tomando-se por base a variagdo havida entre o
IPCA/IBGE publicado no segundo més anterior a celebragdo deste Contrato e aquele

publicado para o segundo més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela.

Em decorréncia da atualizagio monetaria do Saldo do Prego e das Parcelas Intermedidrias,
se houver, a quitacdo do Prego ficara condicionada a apuragdo de eventual diferenca
verificada apés a liquidagdo da ultima parcela do Saldo do Prego ou da dltima Parcela
Intermediéria, o que ocorrer por Ultimo, ainda que tal ressalva ndo conste expressamente
dos Boletos Bancarios.

Caso o IPCA/IBGE venha a ser extinto ou caso sua utilizagdo para a corregao monetaria de/

N

contratos dessa natureza ndo seja mais legalmente permitida, as Partes concordam que, 3
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partir da data de ocorréncia de referido evento, a corre¢do monetaria de parcelas do
Saldo do Preco efou das Parcelas Intermedidrias e demais obrigagdes se dara,
automaticamente, pelo (ndice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo
Getdlio Vargas (“IGP-M/FGV”), ou na auséncia deste, pela ordem, pelo indice Geral de
Precos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas (“IGP-DI/FGV”)
ou pelo indice do Custo de Vida, divuigado pelo Departamento Intersindical de Estatistica
e Estudos Socioecondmicos (“ICV/DIEESE”).

Exceto se expressamente indicado de maneira diversa acima, todos os pagamentos a
serem realizados pelo(s) COMPRADOR(ES) apds a assinatura deste Contrato deverdo
ocorrer por meio da quitacdo dos Boletos Bancarios, os quais serdo remetidos por correio
(envio comum) ao enderego do(s) COMPRADOR(ES), conforme indicado acima.

8. OUTROS CUSTOS RELACIONADOS A AQUISICAO DO IMOVEL A PRAZO {“Outros Custos”):
(i) Seguro por Morte e Invalidez Permanente: a parcela inicial serd de RS ( reais)
e as demais parcelas seguirdo a regra descrita na Clausula Décima Quinta deste Contrato;

(ii) Taxa de Administra¢do do Crédito: R$[e] {[®] reais) ao més; e

(iii) Pagamento de emolumentos e tributos devidos em razdo deste Contrato: RS

( reais), ja incluso no valor total do financiamento, conforme item 9 abaixo.

0O(s) COMPRADOR(ES) solicitam, neste ato, que a VENDEDORA inclua no parcelamento do
Preco aqui disciplinado os valores relativos ao imposto sobre a transmissdo de bens imoveis
(“ITBI”) e os emolumentos cartorarios por ele(s) devidos em razdo da transferéncia de
titularidade do Imovel. Todos os custos relacionados neste Quadro Resumo serdo somados

as parcelas mensais do Preco e serdo cobradas no mesmo Boleto Bancario.

9. VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO:
O valor total do financiamento é composto pela soma do Preco e dos Outros Custos, que
totaliza R$[e] ([®] reais) e representa o valor do Imdvel para fins do leildo publico.

10. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:

Como garantia do pagamento da divida, o(s) COMPRADOR(ES) aliena(m) o Imovel
fiduciariamente em garantia em favor da PAYSAGE - IV INCORPORAGOES LTDA. e FWS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., Credoras Fiducidrias, na forma prevista na

N3o se aplica aos contratos com pagamento a vista.

71,

Lei n2 9.514/97 e nos termos descritos neste Contrato, em especial na sua Clausula Sétin7
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11. PARTICIPACAO DO(S) COMPRADOR(ES) NA RENDA FAMILIAR:
O(s) COMPRADOR(ES} declara(m} que seus rendimentos mensais equivalem a:

Nome(s) Percentual(is) do total
da renda familiar
mensal

%

%

%

%

12. PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS DO EMPREENDIMENTO PREVISTAS NESTE
CONTRATO:

12.1. As obras do loteamento serdo feitas por etapas. Na quadra onde se localiza o Lote
objeto deste contrato, as mesmas tém previsio de conclusdo até fevereiro de 2019,
observadas as disposigdes do corpo deste contrato.

12.2. O prazo previsto para o término da implantacdo das acessdes / benfeitorias que
compdem a “Area de Lazer” a ser edificada sobre o imével descrito no item 5 “b”, retro, é

fevereiro de 2019, observadas as disposi¢des do corpo deste contrato.
12.3. O prazo estimado para conclusdo da obra o(s) COMPRADOR(ES), entretanto, fica(m)

ciente(s) de que, considerando os longos prazos de produgdo da construgdo civil, esta
previsdo é estimativa, podendo haver prorrogacdo de até 180 (cento e oitenta) dias, sem
que fique caracterizado o inadimplemento contratual da VENDEDORA.

Independentemente da expiracdo do prazo inicialmente previsto e da prorrogacao ja
consentida neste item, a obra podera ser entregue em data posterior, por causas legitimas
excludentes de responsabilidade da VENDEDORA, tais como:

a} Ocorréncia de chuvas prolongadas;

b} Greves parciais ou gerais;

¢} Escassez de materiais e de mao de obra na praga;

d} Demora na execugdo de servigos publicos;

e) Demora do Poder Publico competente, na concessao do “Habite-se e/ou
Certificado de Conclusdo de Obras” e outras autorizacdes indispensaveis, por
motivos que ndo dependam de responsabilidades da VENDEDORA,;

f) Bem como casos de forga maior e fortuita, nos termos do artigo 393 do Cédigo
Civil Brasileiro.

g} A entrega oficial do condominio aos proprietarios da infraestrutura e area
comum do condominio podera ocorrer independentemente da emissdo do
certificado de vistoria de conclusdo de obras (CVCO), ndo descaracterizando a
responsabilidade da VENDEDORA deste compromisso.

Nos casos em que se verifique a hipdtese prevista no paragrafo anterior, sera dada ciéncia/

ao(s) COMPRADOR(ES), informando nova data para o término da obra, sem prejuizo das
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disposi¢des anteriores.

13. RESTRICOES LEGAIS AO USO DO IMOVEL:

O(s) COMPRADOR(ES) declaram, reconhece(m) e obrigam-se, ainda, como condicdo do
negocio, a respeitar as Restrigdes impostas ao imdvel objeto deste contrato, cujo
Regulamento encontra-se anexo. Que, o Imdvel estd sujeito aos termos e condigSes

descritos na Clausula 10 deste Contrato.

14. DECLARAGOES:

A vendedora e ofs) comprador(es) declaram, sob responsabilidade civil e criminal, da
inexisténcia de acbes reais e pessoais reipersecutdrias relativas ao imével, de acordo com o
Decreto-Lei n? 93.240/86.

O(s) comprador(es) e devedor{es) declara(m) gue sdo pessoas fisicas, portanto, ndo estao

vinculados 3 Previdéncia Social, estando isentos da apresentacdo da CND do INSS, conforme
Decreto-Lei n? 1958 de 09.09.82, Decreto n? 612 de 21.07.92, Ordem de Servigo 207/99
publicada no DOU em 15.04.99, e alterada pela Ordem de Servigo n? 211 de 10.06.99. Se
pessoé juridica, devera apresentar no ato do Registro deste Instrumento, perante o Registro
de Imaveis, a Certiddo Negativé de Débito ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa.

O(s) COMPRADOR(ES) declaram estarem cientes que pagardo a comissdo de cofretagem
diretamente a imobilidria, conforme proposta assinada pelos mesmos, a qual faz parte

integrante do presente contrato.

15. LOCAL E DATA DE CELEBRACf\O DESTE CONTRATO
Este Contrato é celebrado pelas Partes em [@], neste dia de de 20

INFORMAGOES ADICIONAIS/RESSALVAS:

o ) !
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